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BORDEROU PIESE DESENATE

. PLAN DE INCADRARE IN ZONA - A1.01

. PLAN DE SITUATIE RELEVEU - A1.02-1

. PLAN DE SITUATIE PROPUS - A1.02-2

. PLAN SUBSOL RELEVEU - SCARA A — A1.03

. PLAN DEMISOL RELEVEU - SCARA A — A1.04

. PLAN PARTER RELEVEU - SCARA A - A1.05

. PLAN NIVEL CURENT RELEVEU — SCARA A — A1.06
. PLAN ETAJ 11 RELEVEU — SCARA A — A1.07

. PLAN ETAJ TEHNIC RELEVEU — SCARA A — A1.08
10. PLAN INVELITOARE RELEVEU — SCARA A — A1.09
11. SECTIUNE A-A RELEVEU - SCARA A-A1.10

12. SECTIUNE B-B RELEVEU - SCARA A - A1.11

13. FATADA VEST RELEVEU — SCARA A — A1.12

14. FATADA NORD RELEVEU - SCARA A — A1.13

15. FATADA EST RELEVEU — SCARA A - A1.14

16. FATADA SUD RELEVEU — SCARA A - A1.15
17.PLAN SUBSOL RELEVEU - SCARA B - A1.16

18. PLAN DEMISOL RELEVEU - SCARA B - A1.17

19. PLAN PARTER RELEVEU - SCARA B - A1.18

20. PLAN NIVEL CURENT RELEVEU - SCARA B - A1.19
21. PLAN ETAJ 11 RELEVEU - SCARA B - A1.20

22. PLAN ETAJ TEHNIC RELEVEU ~ SCARA B — A1.21
23. PLAN INVELITOARE RELEVEU — SCARA B — A1.22
24. SECTIUNE C-C RELEVEU - SCARA B - A1.23

25. SECTIUNE D-D RELEVEU - SCARA B — A1.24

26. FATADA VEST RELEVEU - SCARA B - A1.25

27. FATADA NORD RELEVEU — SCARA B — A1.26

28. FATADA EST RELEVEU — SCARA B - A1.27

29. FATADA SUD RELEVEU — SCARA B -~ A1.28
30.PLAN SUBSOL RELEVEU - SCARA C - A1.29

31. PLAN DEMISOL RELEVEU - SCARA C - A1.30

32. PLAN PARTER RELEVEU - SCARA C - A1.31

33. PLAN NIVEL CURENT RELEVEU — SCARA C — A1.32
34. PLAN ETAJ 11 RELEVEU - SCARA C - A1.33

35. PLAN ETAJ TEHNIC RELEVEU — SCARA C — A1.34
36. PLAN INVELITOARE RELEVEU — SCARA C - A1.35
37. SECTIUNE E-E RELEVEU - SCARA C — A1.36

38. SECTIUNE F-F RELEVEU — SCARA C - A1.37

39. FATADA VEST RELEVEU — SCARA C - A1.38

40. FATADA NORD RELEVEU - SCARA C - A1.39

41. FATADA EST RELEVEU - SCARA C — A1.40

42. FATADA SUD RELEVEU — SCARA C — A1.41
43.PLAN SUBSOL RELEVEU — SCARA D — A1.42

44. PLAN DEMISOL RELEVEU — SCARA D — A1.43

45. PLAN PARTER RELEVEU - SCARA D - A1.44

46. PLAN NIVEL CURENT RELEVEU - SCARA D - A1.45
47. PLAN ETAJ 11 RELEVEU - SCARA D - A1.46

48. PLAN ETAJ TEHNIC RELEVEU - SCARA D - A1.47
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49. PLAN INVELITOARE RELEVEU — SCARA D —A1.48
50. SECTIUNE G-G RELEVEU — SCARA D - A1.49

51. SECTIUNE H-H RELEVEU - SCARA D — A1.50

52. FATADA VEST RELEVEU — SCARA D — A1.51

53. FATADA NORD RELEVEU — SCARA D — A1.52

54. FATADA EST RELEVEU — SCARA D — A1.53

55. FATADA SUD RELEVEU — SCARA D — A1.54

56. PLAN SUBSOL PROPUS - SCARA A — A1.55

57. PLAN DEMISOL PROPUS — SCARA A — A1.56

58. PLAN PARTER PROPUS - SCARA A - A1.57

59. PLAN NIVEL CURENT PROPUS — SCARA A — A1.58
60. PLAN ETAJ 11 PROPUS - SCARA A — A1.59

61. PLAN ETAJ TEHNIC PROPUS - SCARA A — A1.60
62. PLAN INVELITOARE PROPUS — SCARA A - A1.61
63. SECTIUNE A-A PROPUS — SCARA A —A1.62

64. SECTIUNE B-B PROPUS — SCARA A - A1.63

65. FATADA VEST PROPUS — SCARA A — A1.64

66. FATADA NORD PROPUS ~ SCARA A — A1.65

67. FATADA EST PROPUS - SCARA A — A1.66

68. FATADA SUD PROPUS — SCARA A — A1.67
69.PLAN SUBSOL PROPUS - SCARA B — A1.68

70. PLAN DEMISOL PROPUS - SCARA B - A1.69

71. PLAN PARTER PROPUS - SCARA B - A1.70

72. PLAN NIVEL CURENT PROPUS — SCARA B — A1.71
73. PLAN ETAJ 11 PROPUS - SCARA B - A1.72

74. PLAN ETAJ TEHNIC PROPUS - SCARA B - A1.73
75. PLAN INVELITOARE PROPUS — SCARA B — A1.74
76. SECTIUNE C-C PROPUS - SCARA B - A1.75

77. SECTIUNE D-D PROPUS - SCARA B — A1.76

78. FATADA VEST PROPUS - SCARA B — A1.77

79. FATADA NORD PROPUS — SCARA B — A1.78

80. FATADA EST PROPUS — SCARA B - A1.79

81. FATADA SUD PROPUS — SCARA B — A1.80
82.PLAN SUBSOL PROPUS - SCARA C — A1.81

83. PLAN DEMISOL PROPUS — SCARA C — A1.82

84. PLAN PARTER PROPUS - SCARA C - A1.83

85. PLAN NIVEL CURENT PROPUS — SCARA C - A1.84
86. PLAN ETAJ 11 PROPUS - SCARA C - A1.85

87. PLAN ETAJ TEHNIC PROPUS — SCARA C - A1.86
88. PLAN INVELITOARE PROPUS — SCARA C — A1.87
89. SECTIUNE E-E PROPUS - SCARA C — A1.88

90. SECTIUNE F-F PROPUS - SCARA C — A1.89

91. FATADA VEST PROPUS — SCARA C —A1.90

92. FATADA NORD PROPUS — SCARA C —A1.91

93. FATADA EST PROPUS — SCARA C — A1.92

94. FATADA SUD PROPUS — SCARA C — A1.93
95.PLAN SUBSOL PROPUS — SCARA D — A1.94

96. PLAN DEMISOL PROPUS - SCARA D - A1.95

97. PLAN PARTER PROPUS - SCARA D - A1.96

98. PLAN NIVEL CURENT PROPUS ~ SCARA D - A1.97
99. PLAN ETAJ 11 PROPUS - SCARA D — A1.98

100. PLAN ETAJ TEHNIC PROPUS - SCARA D - A1.99
101. PLAN INVELITOARE PROPUS — SCARA D — A1.100



102. SECTIUNE G-G PROPUS —~ SCARA D - A1.101
103. SECTIUNE H-H PROPUS — SCARA D - A1.102
104. FATADA VEST PROPUS — SCARA D —A1.103
105. FATADA NORD PROPUS — SCARA D — A1.104
106. FATADA EST PROPUS — SCARA D —A1.105
107. FATADA SUD PROPUS — SCARA D — A1.106



DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BLOC 12, SC. A->D, ALEEA MUZELOR, NR. 1
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
COD POSTAL 525100, STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 2, JUD. COVASNA
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
NU ESTE CAZUL
1.4. Beneficiarul investitiei
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
COD POSTAL 525100, STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 2, JUD. COVASNA
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
PROIECTANT GENERAL:
BONPROIECT S.R.L.
ADRESA: MUN. SFANTU GHEORGHE, STR. GRIGORE BALAN, BL. 18, SC. L, JUD.
COVASNA
PFA BALINT SZILARD
ADRESA: MUN. TARGU SECUIESC, STR. STADIONULUI, NR. 7, BL. 9, SC. B, AP. 9, JuD.
COVASNA

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR
DE INTERVENTII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Prezenta documentatie are ca scop reabilitarea termica a blocului nr. 12, scarile A - D cu
regim de indltime S+D+P+11E+Eth, in vederea renovarii termice.

Proiectul Tsi justifica necesitatea si oportunitatea in contextul politicilor europene si
nationale privind cresterea eficientei energetice la nivelul sectorului rezidential pentru realizarea
practicd a tranzactiei catre o economie durabila.

imbunatatirea eficientei energetice este un obiectiv strategic al politicii energetice
nationale, datorit& contributiei majore pe care o are la realizarea sigurantei alimentarii cu energie,
dezvoltarii durabile si competitivitati, la economisirea resurselor energetice primare si la
reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Politica nationald de eficienta energeticd defineste obiectivele privind imbunatatirea
eficientei energetice, tintele indicative de economisire a energiei, masurile de imbunatatire a
eficientei energetice aferente, in toate sectoarele economiei nationale.

in etapa de elaborare a documentatiilor s-a urmarit respectarea principiului DNSH (Do no
significant harm — a nu prejudicia in mod semnificativ), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitile durabile
conform Anexa 3 Aplicarea principiului DNSH.

2.2, Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Cladirea investigata are functiunea de Bloc de locuinte, fiind alcatuita din 4 scari de bloc A
+ D. Acestea au regimul de inaltime S+D+P+11E+Eth (Subsol + Demisol + Parter + 11 Etaje +
Etaj tehnic). Executia Scérii A si a Scarii B a inceput in prima parte a anului 1977, iar executia
Scarilor C + D, In a doua parte a anului 1977. Toate cele patru scari de bloc au fost finalizate in
anul 1978. Scérile A si B erau in constructie in timpul cutremurului din 1977.
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Configuratia in plan a fiecarui bloc (scard de bloc) este una poligonald, cu dimensiunile
maxime generale de cca 22.09 m x 16.75 m. Cota maxima a constructiei masurata de la nivelul
ternului pana la partea superioara a aticului etajului tehnic este de cca. +38.58 m.

Beneficiarul doreste realizarea unor lucrarilor de reabilitare termicd a blocului nr. 12
prevazut cu patru scari de bloc A + D, respectiv prevederea de masuri de interventie, in vederea
asigurarii conditiilor de rezistentd mecanica si stabilitate ale constructiei, in acord cu prevederile
normativelor in vigoare.

Toate cele patru scari de bloc au fost construite in aceeasi perioada, pe baza acelorasi
planuri, astfel cd modul de alcétuire structurald al acestora este identic.

Deficientele si neconformitatile identificate de cétre colectivul de expertizare sunt similare
la toate scarile care alcatuiesc blocul nr. 12, astfel, se mentioneaza faptul ca la nivelul scarii D,
degradarile sunt aceleasi ca si la restul scarilor.

In urma investigatiilor conduse, se poate preciza faptul ca starea tehnicid generald a
constructiilor este una partial satisfacatoare, cu degradari moderate la nivelul unor subansambluri
structurale. Se are in vedere vechimea constructiilor precum si practica in conceptia si executia
constructiilor de la momentul realizarii. In continuare se vor prezenta sintetizat concluziile

inspectiei tehnice, grupate dupa cum urmeaza.

e Exterior:
- Degradari la nivelul trotuarului perimetral din dale de beton, lipsa etanseitétii. Dislocari

locale ale finisajelor in zona trotuarului;

- Dezvoltarea vegetatiei in imediata vecinatate a imobilului studiat;

- Prezenta neconforma a deseurilor menajere la nivelul scarii de acces exterioare in
subsol;

- Fisuri disperse la nivelul finisajelor scarii de acces principale;

- Prezenta vegetatiei la nivelul zonei dintre trotuar si peretele exterior al imobilului;

- Descarcarea neconforma a apelor pluviale in imediata vecinatate a constructiei;

- Neconformitati de evacuare a apelor meteorice de la nivelul nivelelor superioare;

= Degradari la nivelul finisajelor peretilor exteriori;

- Dislocari locale ale finisajelor de la nivelul peretilor exteriori;

- Degradari la nivelul elementelor decorative de la nivelul fatadei;

= Degradari la intradosul planseului balconului;

- Degradari la nivelu! finisajului peretelui interior datoritd stagnérii apei in zona copertinei
peste scara exterioara;

= Dislocéri locale ale finisajului peretilor exteriori;

- Deficiente de evacuare a apelor pluviale. Degradari la nivelul finisajelor exterioare.
Lucrari de reparatii cu caracter general de improvizatie;

- Degradari la nivelul finisajelor exterioare Th zona aticului;

- Dislocéri locale ale finisajelor la nivelul aticului perimetral;

- Prezenta fenomenului de coroziune la nivelul gurilor de aerisire;

- Dislocari locale ale finisajelor din zona etajului tehnic;

- Dislociri locale ale finisajului de la nivelul etajului tehnic. Expunerea zidariei ce prezint3
neconformitati de tesere si degradari datoritd expunerii la fenomenele meteorice;

- Dislocare locala a finisajului la nivelul aticului;

- Fisura la nivelul aticului;

- Prezenta fenomenului de coroziune la nivelul balustradei aticului;

- Prezenta fenomenului de coroziune la nivelul tablei de protectie a aticului.

~ Fisura la nivelul finisajului peretelui interior in zona balconului;

¢ Interior (nivel subsol):
- Lipsa locala a placii pe sol la nivelul subsolului;
- Lucrari de reparatii cu caracter general de improvizatie la nivelul subsolului;
- Prezenta unui beton segregat la nivelul peretilor structurali, la nivelul subsolului;



- Grosime insuficientd a stratului de acoperire cu beton si expunerea barelor de
armatura afectate de fenomenul de coroziune din cadrul planseului peste subsol si la
nivelul peretilor;

- Penetratii neconforme ale sistemului de instalatii. Lucrari de reparatii cu caracter gen-
eral de improvizatie. Grosime insuficientd a stratului de acoperire cu beton si ex-
punerea barelor de arméatura afectate de fenomenul de coroziune;

- Fisura la nivelul coltului usii;

- Degradari la intradosul placii peste subsol;

e Interior (casa scarii):

- Ciobiri locale ale treptelor din beton si expunerea armaturilor afectate de fenomenul de

coroziune;
- Dislocare local a finisajului peretelui interior n zona casei de scara.
- Datoritd vechimii in exploatare, casa liftului trebuie schimbata.
- Datoritd vechimii, interfonul trebuie schimbata.

Deficientele gasite in interiorul apartamentelor de locuit, nu fac obiectul prezentei documentatii.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
2.3.1. Obiectivul general la care contribuie realizarea serviciilor

Prin realizarea obiectivului de investitii, cladirea va fi adusa intr-o stare care si
corespunda cerintelor de calitate prevazute de Legea 10/1995 si anume, rezistenta si stabilitate
la actiuni statice, dinamice si seismice, siguranta si exploatarea, sénatatea oamenilor, protectia si
refacerea mediului.

Lucrarile de modernizare vor asigura un echilibru al performantelor, costurilor si
termenelor, avandu-se in vedere realizarea unei calitati care sa satisfacé cerintele utilizatorilor,
precum si cresterea eficientei energetice a instalatiilor si reducerea costurilor de intretinere.

2.3.2. Oblectivul specific la care contribuie realizarea serviciilor

Conform Ordonantei de urgenta nr. 18 din 4 martie' 2009 privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte, realizarea lucrarilor de interventie are ca scop cresterea per-
formantei energetice a blocurilor de locuinte, astfel incat nivelul optim din punct de vedere al
costurilor acestor lucrari sa se situeze in intervalul nivelurilor de performanta pentru care analiza
cost-beneficiu calculatd pe durata normata de functionare este pozitiva.

Masurile propuse pentru renovarea energetica trebuie s conduca la:

o O reducere cu minimum 50% a consumului anual specific de energie finala calculat
pentru incalzirea spatiilor

e O reducere cu minimum 30% a consumului anual de energie primard totald, fatd de
valorile calculate Tnainte de realizarea lucrérilor de interventie. .

o O reducere a emisiilor echivalente de CO2.

o Toate masurile recomandate in Raportul de audit energetic.



3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a)descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in

plan);

Amplasamentul pe care se afla cladirea expertizata este situat in intravilanul municipiului
Sf. Gheorghe, Aleea Muzelor, nr. 1, jud. Covasna. Terenul pe care este amplasata constructia,
este plan. Nu au fost observate semne de instabilitate ale acestuia.

Terenul studiat are o formé poligonald si se afla in partea vesticd a municipiului Sfantu
Gheorghe. Orientarea terenului este in directia nord, vest. Amplasamentul studiat are o suprafata
de 1640.0 mp.

Pe amplasament se situeaza cele patru scéri ale blocului de locuinte (A->D).

Acestea au regimul de indltime S+D+P+11E+Eth (Subsol + Demisol + Parter + 11 Etaje +
Etaj tehnic).

Configuratia in plan a fiec&rui bloc (scard de bloc) este una poligonald, cu dimensiunile
maxime generale de cca 22.09 m x 16.76 m. Cota maxima a constructiei masurata de la nivelul
terenului pana la partea superioara a aticului etajului tehnic, este de cca. +38.58 m.

b)relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Din punct de vedere al vecinatatii cu alte imobile, se mentioneaza faptul ca cele patru
case de scara sunt separate intre ele prin rosturi, iar scérile A si D de la extremitati nu au alte
constructii Tn apropierea lor.

Accesul in scarile blocului se face de pe strada Muzelor, de pe fatada vestica. Pe fatada
nordica a corpurilor de cladire investigate, s-au realizat case de scara din beton care faciliteaza
circulatia pe verticala intre demisol si subsol.

c)datele seismice si climatice;

Caracterul intramontan al Depresiunii Sf. Gheorghe contribuie la conturarea unor
particuralitati climatice evidentiate prin: temperatura medie anuald de 8°C; media temperaturilor
lunii ianuarie de — 3,9°C; media temperaturilor lunii iulie de 17,8°C. In timpul iernii sunt frecvente
inversiunile de temperatura. Aparifia medie anuald a probabilitatii gerurilor timpurii este data de
10 octombrie, iar a gerurilor intarziate 20 aprilie. Precipitatiile atmosferice inregistreazi o medie
anuald cuprinsa intre 500 — 600 mm. Verile au uneori caracter secetos.

Actiunea vantului

o Incadrarea in zona de actiune a vantului conform ,COD DE PROIECTARE. EVALUAREA
ACTIUNII VANTULUI ASUPRA CONSTRUCTILOR” - INDICATIV CR 1-1-4-2012, valoarea de
referinta a presiunii dinamice a vantului: g,= 0,6 kPa (interval mediu de recurentd 50 ani).

Actiunea zapezii
o Incadrarea in zona de actiune a zépezii conform ,COD DE PROIECTARE. EVALUAREA
ACTIUNII ZAPEZII ASUPRA CONSTRUCTIILOR” - INDICATIV CR 1-1-3-2012 amplasamentul
este situat intr-o zona cu valoarea caracteristicd a incércéarii din zdpadé pe sol: sox = 2,0 kN/mZ2.
e Adéancimea de inghet in zoné este la 1,00 ......... 1,10 m (STAS 6054-85).

Actiunea seismica
e Conform ,COD DE PROIECTARE SEISMICA - PARTEA | PREVEDERI DE
PROIECTARE PENTRU CLADIRI” - INDICATIV P100-1/2013 constructia se afli situata
intr-un amplasament caracterizat prin valorile:
o ag =0,20g (valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare)
o Tc=0,7s (perioada de control - colt a spectrului de raspuns)
o clasa de importanta si de expunere la cutremur = ||
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d)studii de teren:

(i)studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice in vigoare;

in vederea investigarii naturii terenului de fundare, pe amplasamentul investigat a fost
realizat un Studiu geotehnic de catre S.C. GEODA S.R.L. in luna august a anului 2024 si verificat
(Af) de verificator tehnic atestat Sata L. Lorand Laszlo.

Lucrarile de teren executate au constat in realizarea a 3 foraje geotehnice (FG-1, FG-2 si
FG-3), prelevéri probe si analize de laborator (5 probe), 5 incercéri in situ cu penetrometrul
dinamic greu PDG 50 ~ 50 (P-1+P-5) si o dezvelire a fundatiei (D-1). Rezultatele obtinute sunt
expuse n mod detaliat in Studiul geotehnic.

Conform NP 074/2022, din punct de vedere al riscului geotehnic, amplasamentul se
incadreaza in Categoria Geotehnica 2 - ,,Risc Geotehnic Moderat™.

Tn cadrul Studiului geotehnic intocmit, pentru verificarea terenului de fundare s-a efectuat
o incercare in situ (P-3) pentru a stabili daca exista spalari sau afluieri locale in pamant, insa in
urma acestor investigatii nu au fost identificate straturi dificile. Coeficientul de rezistenta dinamica
este in mare parte similar cu datele obtinute din celelalte sondaje.

Toate cele patru scéri de bloc au fost construite pe baza acelorasi planuri si, in mare
parte, In aceeasi perioada, astfel incat se presupune c& modul de realizare si dimensiunile
fundatiilor sunt similare Th ceea ce priveste adancimea si calitatea.

Blocurile sunt amplasate unul 1&nga altul, atingdndu-se, dar nu au fost legate intre ele.
Fundatiile lor au fost realizate separat.

(ii)studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

Conform studiului geotehnic, perimetrul se situeaza in zona vesticd a Municipiului Sf.
Gheorghe, la rama Bazinului Sf. Gheorghe, {inut care reprezinta digitatia Depresiunii Tarii Barsei.
Terenul de fundare se afld in zona de contact a depozitelor neogene (pleistocen superioare si
holocene) cu cele cretacice din rama bazinului Tarii Barsei. Terenul se prezinta cvaziorizontal.
Cercetarea geotehnicd a stabilit, c& in zona terenului de fundare nu se gasesc goluri carstice,
hurube, saruri solubile.

Caracterul intramontan al Depresiunii Sf. Gheorghe contribuie la conturarea unor
particuralitati climatice evidentiate prin: temperatura medie anuald de 8°C; media temperaturilor
lunii ianuarie de — 3,9°C; media temperaturilor lunii iulie de 17,8°C.

In timpul ierii sunt frecvente inversiunile de temperaturd. Aparitia medie anuald a
probabilitatii gerurilor timpurii este data de 10 octombrie, iar a gerurilor intarziate 20 aprilie.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza o medie anuala cuprinsa intre 500 — 600 mm. Verile
au uneori caracter secetos.

Nu s-a efectuat studiu hidrologice.

Conform studiului geotehnic, din punct de vedere hidrogeologic, perimetrul se
caracterizeaza prin prezenta a doud unitati. acvifere, care se disting dupa modul de circulatie a
apei subterane si dupa complexul litologic in care se dezvolta:

— Acviferul de adéncime este situat in complexul cretacic, circulatia are loc in mediu fisural
si are un caracter multistrat sub presiune, iar alimentarea are loc in zonele de aflorare de la rama
bazinului, prin infiltrarea precipitatiilor si prin reteaua de fisuri si sistemele de fracturi existente;

— Acviferul din complexul pliocen - cuaternar, formeaza un acvifer multistrat, cu nivel liber
sau sub presiune. In acviferul din complexul pliocen — cuaternar se deosebesc:

— Acviferul de medie adancime, sub presiune, cu alimentare realizatd pe la capetele de
strat de la rama bazinului si din principalele cursuri de ap3;

— Acviferul freatic, cantonat in cuaternar, cu o larga dezvoltare, alimentat din precipitatii si
din principalele cursuri de-apa.

Studiul topografic, cuprinzand planuri topografice, a fost elaborat de NEXT KHP TOPO
SRL si receptionat la OCPI Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sf. Gheorghe.

Nu s-au efectuat studii de stabilitate ale terenului.
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e)situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Cladirea existenta, construita intre anii 1977-1978 dispune de ultilitdti, astfel apa potabila
este asigurata din reteaua existenta a localitatii, canalizarea se realizeaza prin reteaua existenta
a localitatii, curentul electric este alimentat din reteaua existenta a localitétii.

Agentul termic pentru instalatia termicad este asigurat din centrala proprie a fiecarui
apartament, functionand cu cazan pe combustibil gazos — gaz. Agentul termic pentru prepararea
apei calde de consum este asigurat din centrala proprie a fiecarui apartament, functionand cu
cazan pe combustibil gazos — gaz si boiler electric. Instalatiile de gaz sunt dispuse pe fatada
cladirii.

f)analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si_naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste
amplasamentul studiat se va face in conformitate cu Legea nr. 575/2001: Lege privind aprobarea
Planului de amenajare a teritorului national — Sectiunea a V-a: zone risc natural. Factorii de risc
avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si-alunecarile de teren.

- cutremurele de pamént

) Conform hartilor de zonare seismica -(P100/1-2013), municipiul Sfantu Gheorghe, jud
Covasna — valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a;=0,20g pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani, perioada de control (colti)
Tc=0.7 s a spectrului de raspuns.

o Clasa de risc seismic Rslll, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderata la
actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limitd Ultime, care poate pune in
pericol siguranta utilizatorilor.

. intensitate seismica exprimata in grade MSK - VII.

- alunecari de teren
* Potentialul de producere a alunecarilor de teren este inexistent.

- inundatii
¢ Inundatii posibile pe cursuri de apa.

Factori de risc meteorologici si antropici:

- fenomene meteorologice extreme
. Incadrarea in zona de actiune a vantului conform ,COD DE PROIECTARE. EVALUAREA
ACTIUNII VANTULUI ASUPRA CONSTRUCTIILOR” - INDICATIV CR 1-1-4-2012, valoarea

de referinta a presiunii dinamice a vantului: g»= 0,6 kPa (interval mediu de recurenta 50 ani).

. Incadrarea in zona de actiune a z&pezii conform ,COD DE PROIECTARE. EVALUAREA
ACTIUNIl ZAPEZII ASUPRA CONSTRUCTIILOR” - INDICATIV CR 1-1-3-2012
amplasamentul este situat intr-o zona cu valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe
sol: spk = 2,0 kN/m2.

Reabilitarea poate fi afectatd de urmatoarele riscuri antropice:
- conflicte militare, risc redus.

g)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau _situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionérilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice, nu se afla in zona de protectie a unui
monument istoric sau sit arheologic, si nu se afla in zona cu arii naturale.
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3.2. Regimul juridic:
a)natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv_servituti, drept de
preemptiune;

Conform Extras CF nr. 23039, 23039 — C1 - Sf. Gheorghe, terenuri in proprietatea
Statului Roman si a unor persoane fizice/juridice. Imobil cladire-bloc de locuinte nr. 1, bl. 12, sc.
A->D, in proprietatea privatd a mai multor PF/PJ. Autorizatia de construire se va elibera in
numele Municipiului Sfantu Gheorghe pe baza unui Contract de delegare/mandat pentru
efectuarea lucrarilor de construire, incheiat cu Asociatia de proprietari. Imobilul este cuprins in
lista cladirilor cu risc seismic de grad Rs Ill.

Documentatia cadastrala este intocmita de Next Kht Topo Srl, ing. Kis Janos Laszlo, si avizatad
de OCPI.

b)destinatia constructiei existente:
Constructia existenta, construita intre anii 1977-1978 are destinatia de zona rezidentiala cu

locuinte inalte (bloc de locuinte).

c)includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupé caz;

Constructia existenta nu este inclusa pe lista monumentelor istorice. Pe amplasament sau
in zona imediat invecinata nu exista situri arheologice sau monumente istorice/de arhitectura.

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Lucrarile de crestere a eficientei energetice a fondului construit, vor fi realizate cu respectarea
Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor. Se va avea in vedere
accesibilizarea cladirilor si a spatiului exterior pentru persoanele cu handicap, cu respectarea
legislatiei aplicabile Tn domeniu.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a)categoria si clasa de importanta;

Categoria de importanta a constructiei:

o Cladirea se incadreaza in categoria de importanta: “C” - constructie de importanta
normala, cu functiuni obisnuite la care neasigurarea nivelurilor de calitate nu implica riscuri
majore pentru societate si mediul natural, conform HGR 766/1997

. clasa de importanta si de expunere la cutremur pentru cladiri — clasa |l, caracterizata de
valoarea factorului de importanta y1 = 1.2, conform Cod de proiectare seismica P100-
1/2013 — prevederi de proiectare pentru cladiri

b) cod in lista monumentelor istorice, dupa caz;
Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice.

¢)an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Cladirea bloc de locuinte —a fost construita intre anii 1977-1978.

d)suprafata construita:

'Bloc 12 A, 12B, 12C, 12D | Existent Propus
mp mp
Suprafata construita | Bloc 12 scara A 368,70 379,64
Ac (mp) Bloc 12 scara B 368,70  |379,39
Bloc 12 scara C 368,70 379,39
Bloc 12 scara D 368,70 379,64
TOTAL 1474,80 1518,06
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e) suprafata construitd desfasurata;

Corp _E;ste_nt_ Propus
mp /mp
Suprafata desfasurata |Bloc 12 scara A 5269.44 65420.43
Ad Bloc 12 scara B 5264.32 5408.18
Bloc 12 scara C 5264.32 5408.18
Bloc 12 scara D 5264.32 5415.31
Ad total 21062.40 mp 21652.10

Ad total = Aniv subsol + Ac demisol + Aniv parter + A niv 1- 11 + Aniv etaj tehnic

f)valoarea de inventar a constructiei;
Nu este cazul. .

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Nu este cazul.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza
de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie
ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile,
precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradéri produse de cutremure,
actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnica.
> Din punct de vedere al expertizei tehnice, executatd de Dr. ing. Alexandru
Damian, in urma investigatiilor conduse, se poate preciza faptul ca starea tehnica
generald a constructiilor este una partial satisfacatoare, cu degradari moderate la
niveful unor subansambluri structurale.. Se are in vedere vechimea constructiilor
precum si practica in conceptia si executia constructiilor de la momentul realizarii.

Degradari produse de cutremure, de tasari diferentiate si actiuni climatice:
- Degradari la nivelul finisajelor peretilor exteriori;
- Dislocéri locale ale finisajelor de la nivelul peretilor exteriori;
- Degradari la nivelul elementelor decorative de la nivelul fatadei;
- Degradari la nivelul finisajelor exterioare in zona aticului;
- Dislocari locale ale finisajelor la nivelul aticului perimetral;
- Dislocare locala a finisajului la nivelul aticului;
- Fisura la nivelul aticului;
- Prezenta fenomenului de coroziune la nivelul balustradei aticului;
- Prezenta fenomenului de coroziune la nivelul tablei de protectie a aticului.
- Prezenta fenomenului de coroziune la nivelul gurilor de aerisire;
- Dislocari locale ale finisajelor din zona etajului tehnic;
- Dislocari locale ale finisajului de la nivelul etajului tehnic. Expunerea zidariei ce prezinta
neconformitéti de tesere si degradari datoritd expunerii la fenomenele meteorice;
- Fisura la nivelul finisajului peretelui interior in zona balconului;
- Degradairi la intradosul planseului balconului;
- Lipsa finisajului de la nivelul balconului exterior si degradari ale acesteia cauzate de
actiunea factorilor meteorici;
- Desprinderi ale finisajelor cauzate de infiltratiile de apa prezente la intradosul planseului;
- Expunerea barelor de armatura afectate de fenomenul de coroziune;
14



- Fisuri disperse la nivelul finisajelor scarii de acces principale;

- Prezenta unui beton segregat la nivelul peretilor structurali;

- Degradairi la nivelul trotuarului perimetral din dale de beton, lipsa etanseitatii. Dis-
locari locale ale finisajelor in zona trotuarului;

Degradari tehnologice:

- Grosime insuficienta a stratului de acoperire cu beton si expunerea barelor de armatura
afectate de fenomenul de coroziune din cadrul planseului peste subsol;

- Grosime insuficientd a stratului de acoperire cu beton si expunerea barelor de armatura
afectate de fenomenul de coroziune la nivelul peretilor;

- Grosime insuficientd a stratului de acoperire cu beton si expunerea barelor de armatura
afectate de fenomenul de coroziune la nivelul planseulu;

- Prezenta betonului segregat la nivelul peretilor structurali de la subsol. Grosime
insuficientd a stratului de acoperire cu beton si expunerea barelor de armétura afectate de
fenomenul de coroziune;

- Lipsa locala a placii pe sol la nivelul subsolului;

Degradari rezultate din lipsa de intretinere a constructiei:

- Dezvoltarea vegetatiei in imediata vecinatate a imobilului studiat;

- Prezenta neconformd a deseurilor menajere la nivelul scéarii de acces exterioare in
subsol;

- Prezenta vegetatiei la nivelul zonei dintre trotuar si peretele exterior al imobilului;

- Descércarea neconforma a apelor pluviale in imediata vecinatate a constructiei;

- Neconformitati de evacuare a apelor meteorice de la nivelul nivelelor superioare;

- Deficiente de evacuare a apelor pluviale. Degradari la nivelul finisajelor exterioare.
Lucréri de reparatii cu caracter general de improvizatie;

Degradari rezultate din alte cauze:

— Degradari la intradosul placii peste subsol;

= Ciobiri locale ale treptelor din beton si expunerea arméturilor afectate de fenomenul de
coroziune;

- Dislocare locala a finisajului peretelui interior in zona casei de scar3;

- Penetratii neconforme ale sistemului de instalatii. Lucréri de reparatii cu caracter gen-
eral de improvizatie. Grosime insuficient a stratului de acoperire cu beton si expunerea barelor

de armatura afectate de fenomenul de coroziune;

» Din punct de vedere al auditului energetic, executatd de Dr. ing. Varga Szabolcs,
stratificatiile anvelopei cladirii pentru blocul 12, sc.  A-D, sunt caracterizate din
punct de vedere termic, dupa cum urmeaza:

Plangeu peste subsol — placd de beton armat monolit, fara strat de termoizolatie semnificativ,
sapa si strat finisaj in functie de incapere.

Pereti demisol in contact cu sol — perete de beton armat fara strat termoizolant.

Pereti exteriori demisol - perete de beton armat fara strat termoizolant. Peretii demisol rost au
stratificatie identica, si nu se poate interveni asupra lor din cauza rostuiui.

Pereti exteriori — beton armat monolit si elemente prefabricate cu strat termoizolant in interiorul
elementelor dar faré termoizolatie suplimentara pe exteriorul/interiorul peretilor. Peretii exteriori
rost au stratificatie identica, si nu se poate interveni asupra lor din cauza rostului.

Peretii exteriori etaj tehnic — Zidarie portanta din beton armat si caramida plina. .

Planseu terasa peste etaj 11 — este din fasii de beton prefabricat cu umpluturad termoizolatie,
sapa de beton simplu, termoizolatie BCA si beton de panta.

Planseu terasa peste etaj tehnic — este din beton armat si sapa din beton simplu fara strat de
termoizolatie.

Tamplaria — majoritatea tdmplariei este realizata din rama din PVC si geam dublu strat.
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» Din punct de vedere al raportului preliminar/investigare cu character tehnic la
ascensoarele electrice executatd de ing. Marius Juravlea, in urma investigatiilor
conduse, se poate preciza faptul ca durata remanent3 de utilizare in conditii de
siguranta este depasita.

S-a efectuat verificarea tehnica in utilizare, estimarea duratei de functionare remanente, stabilirea
conditiilor de functionare in sigurantd a ascensoarelor existente. Durata de utilizare a lifturilor
este de 47 de ani. Din raportul preliminar rezultd ca durata remanenté de utilizare in conditii de
siguranta este consumatd si depésitd. Este necesard inlocuirea ascensorului. Ascensorul
prezinta risc in utilizare.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Structura de rezistenta a blocului de locuinte nr. 12 este de tip fagure din pereti structurali
de beton armat. Aceasta este alcatuita din: '

- fundatii continue realizate din beton armat;

- peretii subsolului si demisolului sunt realizati din beton armat monolit;

- planseele peste subsol si demisol sunt realizate din beton armat monolit;

- peretii suprastructurii sunt realizati din beton armat monolit si prefabricat;

- planseele suprastructurii sunt realizate din beton armat monolit si din elemente
prefabricate din beton;

- acoperisul este de tip terasa necirculabila cu invelitoare bituminoasa.

Starea tehnicd generala a cladirii este partial satisficatoare, cu degradari moderate
la nivelul unor subansambluri structurale.

Iinfrastructura:

1. Sistem de fundare:

In vederea investigarii sistemului de fundare, respectiv pentru colectarea de informatii
referitoare la acesta, in cadrul Studiului geotehnic intocmit in luna august a anului 2024, s-a
realizat o dezvelire a fundatiei constructiei investigate.

In urma dezvelirii realizate s-au constatat urmatoarele:
Dezvelire D-1 (dezvelire realizata in subsolul cladirii):

- sistemul de fundare este de tip fundatie continua;

- talpa fundatiei a fost interceptatd la adancimea de -0.45 m, masuratd de la nivelul
subsolului, respectiv -4.15 m / 4.72 m de la nivelul terenului natural,

- elementele sistemului de fundare sunt realizate din beton;

- in dezvelire sub talpa fundatiei a fost identificat o infiltratie slaba.

2. Pereti subsol si demisol

Peretii structurali de la nivelul subsolului si demisului sunt realizati din beton armat monolit
fiind dispusi dupa doua directii ortogonale in plan. Peretii structurali exteriori au preponderent
grosimea de 40 cm, iar peretii structurali interiori din beton armat au grosimii cuprinse intre 20 cm
+ 40 cm. Compartimentarea cladirii rezulta din modul de dispunere al peretilor structurali, insa
local se regasesc si pereti nestructurali realizati din fasii de BCA.

Peretii structurali de la nivelul subsolului sunt prevazuti cu bulbi din beton armat la colturi
si intersectii de pereti.

La nivelul subsolului, se regasesc incéperi cu functiunea de spatii tehnice (boxe) si
addpost A.L.A. La nivelul demisolului sunt amenajate sase apartamente de locuit.

3. Planseu peste subsol si demisol
Planseul de peste subsol si planseul de peste demisol este realizat din beton armat
monolit.
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La nivelul subsolului, pardoseala nu are finisaj. Finisajele pardoselii de la nivelul demisolului sunt
specifice fiecarui tip de incapere, iar in zona casei de scara si a holului sunt reprezentate sapa
mozaic.

4. Scari. Zone de acces subsol

Accesul la nivelul subsolului investigat se realizeazd de la nivelul demisolului prin
intermediul unei case de scara din beton, nefinisata.
Pe fatada nordica a corpurilor de cladire investigate s-au realizat case de scara din beton care
faciliteaza circulatia pe verticald intre demisol si subsol. Peste aceastd scard s-a realizat o
consola din beton armat cu functia de copertina.

Suprastructura:

1. Pereti

Peretii de inchidere de la nivelul constructiei investigate sunt dispusi dupa doua directii
ortogonale in plan, fiind realizati preponderent din panouri prefabricate din beton armat si local
din beton armat monolit. Panourile prefabricate din beton armat sunt prevazute cu un strat de
termoizolatie intre doua placi prefabricate. Peretii interiori din beton armat din zona nucleului
monolit dispus intre axele C-E/1-11 au grosimii cuprinse intre 15 cm + 20 cm. Compartimentarea
cladirii rezulta din modul de dispunere al peretilor structurali si din pereti nestructurali realizati din
zidarie de BCA.
Conform Proiectului tehnic pus la dispozitie si a informatiilor obtinute in cadrul inspectiei tehnice
realizate, s-a constat faptul ca etajul tehnic al constructiei este alcétuit din pereti din beton armat
cu grosimea de cca 15 cm care sunt placati pe exterior cu un strat de zidarie cu grosimea de 15
cm, care are rol de protectie.
Conform informatiilor obtinute de la locatarii Scarii D, in timpul exploatarii la nivelul etajului 8 sau
9 a fost un incendiu in doud apartamente. La nivelul etajului 8 al scarii D, in apartamentul situat
intre axele F-D/5-7, in urma inspectiei tehnice s-a constat prezenta unor cadre metalice in locul
unor pereti in vederea obtinerii unui spatiu de tip ,open space”. Cadrele metalice sunt dispuse pe
directia transversal& a cladirii in locul peretilor din zidarie de BCA care au fost demolati partial

sau total.

SE MENTIONEAZA FAPTUL CA LA NIVELUL CONSTRUCTIILOR INVESTIGATE UNII
PROPRIETARII SI-AU FACUT MOD!FICARI DE NATURA NESTRUCTURALA CARE NU
AFECTEAZA REZISTENTA MECANICA DE ANSAMBLU A CONSTRUCTIEI.

2. Plansee

Planseele curente sunt realizate din beton armat monolit in zona nucleului monolit dispus
intre axele C-E/1-11 si din panouri prefabricate la extremitati intre axele A-C, E-G/1-11.
Finisajele pardoselii de la nivelul etajelor curente sunt specifice fiecarui tip de incépere, iar in
zona casei de scard si a holului sunt reprezentate sapa mozaic.
Acoperisul constructiei este de tip terasa necirculabila cu invelitoare bituminoasa. Perimetral, la
nivelul acoperisului terasa s-a realizat un atic.
Acoperisul peste intrare este din beton armat monolit este iesitd in consola fatd de conturul
peretilor, si este prevazuta cu un atic din beton armat monolit.

3. Scéri. Zone de acces

Accesul in scérile de bloc investigate se realizeaza de la nivelul demisolului, de pe fatada
vestica a scarilor investigate.
in interior, pentru circulatia pe verticald s-a realizat o casa de scara din beton cu finisaj din
mozaic. Aceastd scard este prevazutd cu balustradd metalica. Scara asigurd accesul la fiecare
nivel, inclusiv la nivelul acoperisului terasa prin intermediul etajului tehnic.
intre axele 4-5/B-C, s-a realizat un tub de lift din beton armat care faciliteazi circulatia pe
verticald in cladire de la demisol pana la ultimul nivel al constructiei. Peretii din beton armat din
zona liftului au grosimea de 20 cm.
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Avand in vedere cele mentionate mai sus, se considera ca realizarea lucréarilor de
reabilitare termica este posibild, iar solutii tehnice pentru implementarea acestora si
pentru corectarea deficientelor constatate astfel incat imobilul sa aiba starile de rezistenta
si stabilitate asigurate, in conformitate cu prevederile normativelor si codurilor in vigoare,
se prezinta in subcapitolul 2.10 din expertiza tehnica. Aceste solutii vor fi prezentate si mai
jos (punctul 4, c).

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

a)clasa de risc seismic;
Incadrarea in zona seismica conform P100-1/2013
o Acceleratia terenului: ag = 0,20g (pentru IMR = 225 ani)

o Perioade de colt: Te=0,14s
Tc = 0,7 S
To = 3,0 S

oClasa de importanta-expunere: Il , y/ = 1,2

b)prezentarea a minimum doud solutii de interventie;

in cadrul acestei lucrari, pachetele de interventie vor cuprinde: solutiile propuse in expertiza
tehnica, solutiile propuse in auditul energetic, schimbarea casei liftului si montarea unei platforme
cu ridicare verticald pentru persoane cu dizabilitati.

Scenariul 1 — solutii propuse in expertiza tehnica fara inspectare structura atic + solutii propuse in
auditul energetic faré schimbarea tamplariei exterioare + schimbare casa lift + montare platforma
cu ridicare verticala pentru persoane cu dizabilitati.

Scenariul 2 — solutii propuse in expertiza tehnica cu inspectare structurd atic + solutii propuse in
auditul energetic cu schimbarea tdmplariei exterioare + schimbare casa lift + montare platforma
cu ridicare verticala pentru persoane cu dizabilitati.

c)solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupd caz, auditorul energetic

spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii:

SCENARIUL 1
1. Solutii propuse in expertiza tehnica fara inspectare structura atic

1.1. Recomandari cu privire la realizarea lucrarilor de reparatii

1.1.1. Reparatia degradarilor elementelor din beton armat (pereti, grinzi, placi, rampe de
scard)

1.1.2. Interventii in zonele in care s-au constatat infiltratii de apa la intradosul planseelor

1.1.3. Indepartarea integralé a stratificatiei de la partea superioara a acoperisului pana la

elementele structurale din beton armat — elemente prefabricate si elementele monolite si se
va reface ulterior utilizandu-se materiale usoare.
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1.2.
.1 Dupa finalizarea lucrarilor de reparatii se va putea trece la etapa de reabilitare termica a

1.2

1.2

1.2.

1.2

Propuneri de interventie cu privire la cresterea eficientei energetice

cladirii;

.2. Se vor realiza lucrarile de termoizolare a elementelor de anvelopa ale cladirii in conformi-

tate cu necesitatea rezultata din Auditul energetic;

3. La montarea unui sistem termoizolant la nivelul peretilor exteriori, in functie de necesi-
tatea si solutia prevazute in Auditul energetic, se vor respecta fisele tehnice date de
producétor. Zonele cu tencuieli degradate se vor reface pentru aducerea la nivelul de su-
prafata a fatadei;

4. Se vor realiza lucrdri de reparatii - locale ale invelitorii, pentru asigurarea hidroizolérii

corespunzatoare a acoperisului. La realizarea lucrarilor de termoizolare a planseului
terasa, in functie de necesitatea si solutia prevazuta in Auditul energetic, se vor respecta
fisele tehnice date de producator,

Recomandari suplimentare referitoare la asigurarea altor cerinte ale cladirii
Se recomanda asigurarea unei ventilari corespunzatoare a subsolului prin ventilare naturala,
pentru prevenirea aparitiei igrasiei. Se recomandaé ca la refacerea tencuielilor si finisajelor din
subsol acestea sa fie de asanare (respirante).
Se va realiza placa pe sol din beton armat acolo unde lipseste in subsol cladirii. Stratificatia
aferenta acesteia se va realiza in conformitate cu prevederile normelor tehnice in vigoare;
Se vor reface tencuielile, finisajele si pardoselile degradate dupa ce se finalizeaz lucrarile de
interventie;
Se vor remedia degradarile scarilor din beton de la nivelul cladirii investigate:
Suprafata betonului va fi curatatd prin sablare sau sgpituire, suflare cu aer comprimat si
spalare abundenta cu jet de apa, apoi se trece la amorsarea suprafetei de beton, care nece-
sita reparare, pentru a realiza o suprafata de beton sénatos cu o rugozitate pronuntats;
Refacerea sectiunilor elementelor cu muchii deteriorate, sau suprafete mai mari cu grosimi de
péna la 5 cm, se executd cu mortare de reprofilare. Straturile de mortar de reprofilare se
aplica imediat dupé aplicarea amorsei (atata timp cat aceasta este incd umeda, avand aspect
umed mat);
Se vor executa lucrari de finisare ale scarilor;
Refacerea trotuarelor perimetrale de garda in zonele in care acestea sunt necorespunzatoare
/ lipsesc, cu panta catre exterior
Eventualele goluri de trecere noi prin plansee si pereti se vor realiza prin carotare.
Se recomanda inspectarea periodica instalatiilor de apa si canalizare de cétre specialisti
atestati, in vederea pastrarii instalatiilor in buna stare de functionare, pentru prevenirea
aparitiei de degradari la elementele de constructie.
Se va asigura functionarea corespunzéatoare a sistemului de colectare si indepartare a apelor
pluviale, se vor inlocui elementele degradate, se vor corecta deficientele semnalate, si se va
asigura conectarea acestuia la instalatia de canalizare.
La nivelul acoperisului terasa se vor realiza urmatoarele lucrari:

- Se vor curata toate punctele de scurgere a apei de acoperis, asigurand o scurgere

corespunzatoare a apei de la nivelul acestuia;
- Lafinalul lucrarilor de interventie se vor asigura grile de protectie la toate gurile de
scurgere existente;

- De asemenea, se vor asigura capace de protectie la nivelul tuturor deflectoarelor.

Se recomanda inlocuirea sorturilor din tabla si a grilajelor metalice de la nivelul aticului;
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Demontare aparate (aer conditionat), instalatii de gaz si cabluri pentru internet si televizor

dispuse pe fatadele cladirii, dupa anveloparea cladirii aceste aparate si instalatii de gaz vor fi

remontate. Cablurile de internet si televizor vor fi amplasate in casa scarii a fiecarui corp de

cladire.

2.

2.2
2.3.
24

25

Solutii propuse in auditul energetic fara schimbarea tamplariei exterioare
Termoizolarea peretilor de la suprastructura (inclusiv peretii de la demisol, incepand de la
50 cm peste teren), cu un termosistem din vatd minerald bazalticA de 15 grosime.
Aceasta solutie contine si inchiderea rosturilor intre cladiri cu o solutie termoizolanta si
schimbarea tamplariei din casa scarii.

Sporirea rezistentei termice a planseului terasa cu polistiren XPS de 30 cm.
Termoizolarea planseului peste subsol cu polistiren extrudat de 10 cm.

Mésuri aplicate asupra instalatiilor existente ale cladirii: producere energie din panouri
fotovoltaice pentru acoperirea consumului spatiilor comune si sistem iluminat LED.
Termoizolarea peretilor demisolului cu un strat termoizolant XPS de 10/15 cm.
Termoizolatia ar trebui sa fie continua pana la adancimea de 50 de cm fatd de cota
superioara a planseului peste subsol.

3. Schimbare casa Iift

Din punct de vedere al raportului preliminar/investigare cu character tehnic Ia
ascensoarele electrice executata de ing. Marius Juravlea, in urma investigatiilor conduse,
se poate preciza faptul ca durata remanentd de utilizare in conditii de siguranta este
depasita.

S-a efectuat verificarea tehnica in utilizare, estimarea duratei de functionare remanente,
stabilirea conditiilor de functionare in sigurantd a ascensoarelor existente. Durata de
utilizare a lifturilor este de 47 de ani. Din raportul preliminar rezultd ca durata remanenta
de utilizare in conditii de sigurantd este consumata si depasita. Este necesara inlocuirea
ascensorului. Ascensorul prezinta risc in utilizare.

4. Montare platforma cu ridicare verticald pentru persoane cu dizabilitati

Proiectarea si executia lucrarilor de interventie va respecta prevederile normele tehnice in
vigoare.

SCENARIUL 2

1. Solutii propuse in expertiza tehnica cu inspectare structura atic

1.1.

1.2

Recomandari cu privire la realizarea lucrarilor de reparatii

Se va respecta prevederea 1.1 din Scenariul 1.

Propuneri de interventie cu privire la cresterea eficientei energetice

Se vor respecta prevederile din Scenariul 1, pct. 1.2., cu exceptia subpunctului 1.2.4. si se va
mai adauga subpunctul 1.2.5.

1.2.4. Pentru realizarea unor |ucrari de termoizolare a acoperigului terasa este necesar ca in

prealabil sa se indeparteze toate straturile de la partea superioard a elementelor de re-
zistenta din beton armat. Astfel, se va indeparta integral stratificatia de la partea superio-
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ara a acoperisului de tip terasa pana la elementele structurale din beton si se va reface ul-
terior utilizandu-se materiale usoare. indepartarea stratificatiei de acoperis se va realiza
cu atentie sporita astfel incat elementele structurale de acoperis sa nu fie afectate si se va
evita supraincdrcarea structurii cu moloz sau materiale rezultate din demolare depozitate
in stive; La momentul inceperii lucrarilor si dupd indepartarea stratificatiei aferente aco-
perisului terasa, se va inspecta structura aticului existent. Informatiile colectate se vor
transmite Expertului tehnic $i Proiectantului de specialitate pentru stabilirea solutiilor de
interventie la nivelul aticului existent, respectiv refacerea acestuia daca se impune.

Subpunctul 1.2.5. va cuprinde montarea tdmplariilor eficiente energetic in conformitate cu
necesitatea rezultatd din Auditul energetic. Se vor pastra dimensiunile actuale ale golurilor

de ferestre si usi;

1.3. Recomandari suplimentare referitoare la asigurarea altor cerinte ale cladirii
Se va respecta prevederea 1.3 din Scenariul 1.
2.  Solutii propuse in auditul energetic cu schimbarea tamplériei exterioare

Se vor respecta prevederea 2 din Scenariul 1, si se va mai adduga subpunctul 2.6.
Subpunctul 2.6. Inlocuirea integrald a tamplariei existente, cu tamplarie cu geam termoizolant
triplu si dotarea tamplariei cu elemente de umbrire exterioare mobile pentru cele orientate catre

est si vest.
3. Schimbare casa lift

e Din punct de vedere al raportului preliminar/investigare cu character tehnic Ila

ascensoarele electrice executatd de ing. Marius Juravlea, in urma investigatiilor conduse,
se poate preciza faptul ¢d durata remanentd de utilizare in conditi de siguranta este
depasita.
S-a efectuat verificarea tehnica in utilizare, estimarea duratei de functionare remanente,
stabilirea conditilor de functionare in sigurantd a ascensoarelor existente. Durata de
utilizare a lifturilor este de 47 de ani. Din raportul preliminar rezultd ca durata remanenta
de utilizare in conditii de siguranta este consumata si depasita. Este necesara inlocuirea
ascensorului. Ascensorul prezinta risc in utilizare.

4. Montare platforma cu ridicare verticald pentru persoane cu dizabilitati

Proiectarea si executia lucrarilor de interventie va respecta prevederile normele tehnice in
vigoare.

Scenariul recomandat este Scenariul 2.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si

conform exigentelor de calitate.
Tindnd cont de starea cladirii, este necesar a se realiza interventile propuse anterior,

pentru a putea crea un mediu adecvat utilizatorilor cladirii, un mediu sigur in exploatare, unde
confortul interior este dat de termosistemul componentelor energetice realizat conform
normativelor in vigoare.
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5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE
(MINIMUM DOUA) $1 ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional
arhitectural si economic, cuprinzédnd:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

-protejarea. repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a

componentelor artistice, dupa caz;

> Reparatia degradarilor elementelor din beton armat (pereti, grinzi, placi, rampe
de scara)

e Suprafata betonului va fi curatata prin sablare sau spituire, suflare cu aer comprimat si
spalare abundenta cu jet de apa, apoi se trece la amorsarea suprafetei de beton, care
necesitd reparare, pentru a realiza o suprafatd de beton sédndtos cu o rugozitate
pronuntata si se va verifica cu o solutie de fenolftaleina.

e Curatirea armaturii prin sablare sau cu peria de sarma in vederea indepartarii ruginii sau
a eventualelor exfolieri si pasivizarea anticoroziva.

e In cazul in care barele de armatura sunt afectate semnificativ de coroziune (reducere a
sectiunii transversale cu mai mult de 7%), deficienta se va corecta prin sudarea unor
bare cu aceeasi sectiune transversala, in zonele unde barele existente nu sunt afectate.

e In cazurile in care barele de armatura au fost tiiate; continuitatea acestora se va asigura
prin sudarea unor bare cu aceeagi sectiune transversala, de capetele existente ale barei
de armaturd necorodata, alternativ se vor prevedea bare de arméaturd ancorate chimic
pentru compensare.

o Refacerea sectiunilor elementelor cu muchii deteriorate, sau suprafete mai mari cu
grosimi de pana la 1.5 cm, se executd cu mortare de reprofilare (sau similar) un mortar
monocomponent pe baza de ciment modificat polimeric, cu continut de silica fume, armat
cu fibre sintetice, aplicabil cu gletiera netedd ca masa de spaclu, in straturi succesive de
grosimi corelate cu dimensiunile maxime ale granulelor. Straturile de mortar de reprofilare
se aplica imediat dupa aplicarea amorsei (atata timp cat aceasta este inca umeda, avand
aspect umed mat).

e In cazul golurilor de instalatii practicate necorespunzator prin elementele de beton armat
se va proceda astfel:

- se taie barele de armaturéd afectate si se sudeaza bare noi, de acelasi diametru, in
zonele neafectate de rugina, dupéd care se indeparteaza partile degradate, se prelu-
creaza suprafetele pentru asigurarea aderentei si se reface sectiunea cu beton. Se
vor reloca astfel traseele de instalatii si inchiderea corespunzatoare a golurilor de in-
stalatii realizate necorespunzator la nivelul peretilor si planseelor.

- se vor consolida golurilor realizate prin bordarea cu benzi din FRP.

> Interventii in zonele in care s-au constatat infiltratii de apa la intradosul plansee-
lor

¢ Se vor indeparta tencuielile si finisajele in zonele afectate.

e Suprafata betonului va fi curatata prin sablare sau gpituire, suflare cu aer comprimat si
spalare abundenta cu jet de apa, apoi se trece la amorsarea suprafetei de beton, care
necesita reparare, pentru a realiza o suprafatd de beton sanatos cu o rugozitate pro-
nuntata.
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e Refacerea sectiunilor elementelor cu muchii deteriorate, sau suprafete mai mari cu gro-
simi de pana la 5 cm, se executd cu mortare de reprofilare. Straturile de mortar de reprofi-
lare se aplica imediat dupa aplicarea amorsei (atata timp cat aceasta este incd umeds,
avand aspect umed mat).

e Se vor executa lucrari de refacere locala a finisajelor.

» Indepartarea integrali a stratificatiei de la partea superioara a acoperigului pana
la elementele structurale din beton armat — elemente prefabricate si elementele
monolite si se va reface ulterior utilizandu-se materiale usoare.

e Astfel, se va indeparta integral stratificatia de la partea superioard a acoperisului de tip
terasa pana la elementele structurale din beton si se va reface ulterior utilizandu-se mate-
riale usoare.

e Indepartarea stratificatiei de acoperis se va realiza cu atentie sporita astfel incat elemen-
tele structurale de acoperis sa nu fie afectate si se va evita supraincarcarea structurii cu
moloz sau materiale rezultate din demolare depozitate in stive;

e La momentul inceperii lucrarilor si dupa indepartarea stratificatiei aferente -acoperisului
terasd, se va inspecta structura aticului existent. Informatiile colectate se vor transmite
Expertului tehnic si Proiectantului de specialitate pentru stabilirea solutiilor de interventie
la nivelul aticului existent, respectiv refacerea acestuia daca se impune.

Cladirea nu contine elemente arhitecturale sau componente artistice de valoare, astfel nu
este necesara protejarea sau repararea acestora.

> interventii de protejare/conservare a elementelor naturale gi antropice existente
valoroase, dupa caz;
Nu este cazul.

> demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;
Nu este cazul.

» introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
Se vor inchide toate balcoanele deschise cu tamplarie PVC.

» introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic
ai constructiei existente;

Masurile de interventie pentru reducerea riscului seismic al constructiei existente se va
realizeaza cu asigurarea si mentinerea, pe intreaga durata de existentd a acesteia, a cerintelor
fundamentale aplicabile impuse prin Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata,
cu modificérile si completarile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor tehnice cuprinse
fn Codul de proiectare seismica - Partea a lll-a - Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor
existente, indicativ P 100-3 si In celelalte reglementari tehnice din domeniu.

b) descrierea, dupd caz. si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnicd de interventie
propusd. respectiv hidroizolatii, termoizolatii. repararea/inlocuirea instalatiilor/fechipamentelor
aferente constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupé caz
imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate;

- Propuneri de interventie cu privire la cresterea eficientei energetice
e Dupa finalizarea lucrarilor de reparatii se va putea trece la etapa de reabilitare
termica a cladirii;
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e Se vor realiza lucrarile de termoizolare a elementelor de anvelopa ale cladirii in
conformitate cu necesitatea rezultata din Auditul energetic;

e La montarea unui sistem termoizolant la nivelul peretilor exteriori, in functie de
necesitatea $i solutia prevazute in Auditul energetic, se vor respecta fisele tehnice
date de producdtor. Zonele cu tencuieli degradate se vor reface pentru aducerea
la nivelul de suprafata a fatadei;

e Se vor realiza lucrdri de reparatii locale ale fnvelitorii, pentru asigurarea hi-
droizolarii corespunzétoare a acoperisului. La realizarea lucrarilor de termoizolare
a plangeului terasa, in functie de necesitatea si solutia prevazuta in Auditul ener-
getic, se vor respecta fisele tehnice date de producator;

o Montarea tamplariilor eficiente energetic in conformitate cu necesitatea rezultatd
din Auditul energetic. Se vor pastra dimensiunile actuale ale golurilor de ferestre si
usi;

> Termoizolarea peretilor de la suprastructura (inclusiv peretii de la demisol, incepand de la.
50 cm peste teren), cu un termosistem din vatd minerald bazaltici de 15 grosime.
Aceasta solutie contine si inchiderea rosturilor intre cladiri cu o solutie termoizolanta si
schimbarea tamplariei din casa scarii. Stratul termoizolant va fi fixat atat mecanic, cat si
prin lipire - cu un strat de glet adeziv, pe toata suprafata- realizat dintr-o pasta pe baza de
ciment, aracet si nisip fin, de 3...5 mm grosime, armat cu tesatura din fibre de sticld - si va
fi protejat la exterior cu un strat de tencuiald armata, conform normativelor in vigoare. La
portiunile fatadei unde nu se poate interveni pentru termoizolare exterioara (peretii la ros-
tul cladirii invecinate), se va prevedea inchiderea rostului pe tot néltimea cladirii cu pro-
duse care ofera rosturi de dilatare cu straturi integrate de izolatie termica. Pentru detaliile
aferente aplicarii termoizolatiei exterioare, se vor consulta si indicatiile producatorului, si
se vor respecta normativele in vigoare.

> Sporirea rezistentei termice a plangeului terasa cu polistiren XPS de 30 cm. Materialul
termoizolant va avea o conductivitate termica de A<0.040 W/m2K.

» Termoizolarea planseului peste subsol cu polistiren extrudat de 10 cm. Stratul termoizo-
lant va fi fixat atdt mecanic, cat si prin lipire - cu un strat de glet adeziv, pe toata supra-
fata- realizat dintr-o pastd pe baz& de ciment, aracet si nisip fin, de 3...5 mm grosime,
armat cu tesatura din fibre de sticla - si va fi protejat cu un strat de tencuiald, conform
normativelor in vigoare.

» Masuri aplicate asupra instalatiilor existente ale cladirii: producere energie din panouri
fotovoltaice pentru acoperirea consumului spatiilor comune si sistem iluminat LED.

> Termoizolarea peretilor demisolului cu un strat termoizolant XPS de 10/15 cm. Termoizo-
latia ar trebui sa fie continua pana la adancimea de 50 de cm fatd de cota superioara a
planseului peste subsol. in aceasta zona termoizolatia se va proteja si cu o hidroizolatie
vertical3, iar soclul se va tencui cu tencuiala hidrofug4. Inlocuirea integrala a tamplériei
existente, cu tamplarie cu geam termoizolant triplu si dotarea tamplariei cu elemente de
umbrire exterioare mobile pentru cele orientate catre est si vest. Inlocuirea tamplariei vit-
rate existente (ferestrelor) va fi realizatd cu tamplarie termoizolantd etansa cu rama din
profile PVC, avand 6 camere si geamuri triple 4-16-4-16-4, cu douad foi de geam tratata
low-E iar interspatiul umplut cu un gaz inert (de ex. argon). Conform Mc001/2022, se
recomanda ca rezistenta termica corectata a tamplariei sa fie de minim R= 0,83 m2KW,
care se va compune din Uf (profil)< 1,20 m2K/MW, Ug (geam)<0,60 m2K/W,
Y_distantier<0,04 W/mK. La montajul ferestrelor se va acorda o atentie deosebita
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racordarii acestora la termosistemul existent i acoperirii puntilor termice constructive si la
realizarea montajului etans la aer. Astfel, pe conturul exterior al ferestrelor, pe spaletii ver-
ticali si cel orizontali se va aplica o termoizolatie de 3 cm, si etanseitatea va fi realizata cu
benzi adezive etnase

- Recomandari suplimentare referitoare la asigurarea altor cerinte ale cladirii
Se recomandd asigurarea unei ventildri corespunzitoare a subsolului prin ventilare natural,
pentru prevenirea aparitiei igrasiei. Se recomanda ca la refacerea tencuielilor si finisajelor din
subsol acestea sa fie de asanare (respirante).
Se va realiza placa pe sol din beton armat acolo unde lipseste in subsol cladirii. Stratificatia
aferenta acesteia se va realiza in conformitate cu prevederile normelor tehnice in vigoare;
Se vor reface tencuielile, finisajele si pardoselile degradate dupa ce se finalizeaza lucrarile de
interventie;
Se vor remedia degradarile scarilor din beton de al nivelul cladirii investigate:
Suprafata betonului va fi curatata prin sablare sau spituire, suflare cu aer comprimat si spalare
abundentéd cu jet de apa, apoi se trece la amorsarea suprafetei de beton, care necesita
reparare, pentru a realiza o suprafatd de beton sanéatos cu o rugozitate pronuntats;
Refacerea sectiunilor elementelor cu muchii deteriorate, sau suprafete mai mari cu grosimi de
pana la 5 cm, se executd cu mortare de reprofilare. Straturile de mortar de reprofilare se
aplica imediat dupa aplicarea amorsei (atata timp cat aceasta este incd umeda, avand aspect
umed mat);
Se vor executa lucrari de finisare ale scarilor;
Refacerea trotuarelor perimetrale de garda in zonele in care acestea sunt necorespunzatoare
/ lipsesc, cu panta céatre exterior
Eventualele goluri de trecere noi prin plansee si pereti se vor realiza prin carotare.
Se recomanda inspectarea periodica instalatiilor de apa si canalizare de catre specialisti
atestati, in vederea pastrarii instalatiilor in buna stare de functionare, pentru prevenirea
aparitiei de degradari la elementele de constructie.
Se va asigura functionarea corespunzéatoare a sistemului de colectare si indepartare a apelor
pluviale, se vor inlocui elementele degradate, se vor corecta deficientele semnalate, si se va
asigura conectarea acestuia la instalatia de canalizare.
La nivelul acoperisului terasa se vor realiza urmatoarele lucrari:
- Se vor curata toate punctele de scurgere a apei de acoperis, asigurand o scurgere
corespunzatoare a apei de la nivelul acestuia;
- La finalul lucrarilor de interventie se vor asigura grile de protectie la toate gurile de
scurgere existente;
- De asemenea, se vor asigura capace de protectie la nivelul tuturor deflectoarelor.
Se recomanda inlocuirea sorturilor din tabla si a grilajelor metalice de la nivelul aticului;
Demontare aparate (aer conditionat), instalatii de gaz si cabluri pentru internet si televizor
dispuse pe fatadele cladirii, dupa anveloparea cladirii aceste aparate si instalatii de gaz vor fi
remontate. Cablurile de internet si televizor vor fi amplasate in casa scérii a fiecarui corp de
cladire.

- Schimbare casa lift

- Schimbare interfon
- Montare platforma cu ridicare verticala pentru persoane cu dizabilitati
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¢) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc. antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia,

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se giseste
amplasamentul studiat se va face in conformitate cu Legea nr. 575/2001: Lege privind aprobarea
Planului de amenajare a teritorului national — Sectiunea a V-a: zone risc natural. Factorii de risc
avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

- cutremurele de pamant

° Conform hartilor de zonare seismica (P100/1-2013), municipiul Sfantu Gheorghe, jud
Covasna — valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a;=0,20g pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani, perioada de control (colti)
Tc=0.7 s a spectrului de raspuns.

° Clasa de risc seismic Rslll, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderata la
actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limita Ultime, care poate pune in
pericol siguranta utilizatorilor.

e intensitate seismica exprimata in grade MSK — VII.

- alunecsri de teren
e Potentialul de producere a alunecérilor de teren este inexistent.

- inundatii
¢ Inundatii posibile pe cursuri de apa.

Factori de risc meteorologici si antropici:

- fenomene meteorologice extreme
. incadrarea in zona de actiune a vantului conform ,COD DE PROIECTARE. EVALUAREA

ACTIUNII VANTULUI ASUPRA CONSTRUCTIILOR” - INDICATIV CR 1-1-4-2012, valoarea
de referin{d a presiunii dinamice a vantului: gs= 0,6 kPa (interval mediu de recurenta 50 ani).

. Incadrarea in zona de actiune a zapezii conform ,COD DE PROIECTARE. EVALUAREA
ACTIUNII ZAPEZII ASUPRA CONSTRUCTIILOR" - INDICATIV CR 1-1-3-2012
amplasamentul este situat intr-o zona cu valoarea caracteristica a incarcarii din zdpada pe
sol: sox = 2,0 kN/m2,

Reabilitarea poate fi afectatd de urmatoarele riscuri antropice:
- conflicte militare, risc redus.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheolodgice pe amplasament sau In zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in

cazul existentei unor zone protejate;
Pe amplasament sau in zona imediat invecinata nu exista monumente istorice/de

arhitectura sau situri arheologice.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrérilor de

interventie.

Prezenta documentatie trateazé reabilitarea termicd a blocului de locuinte de pe strada Muzelor,
nr. 1, bl. 12, sc. A-D, mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, care are un regim de inaltime
S+D+P+11E+Eth. Prin realizarea acestei investitii, nu se va schimba destinatia cladirii, aceea de
cladire rezidentiala multifamiliala.

Lucrarile cuprinse in prezenta documentatie sunt in marea majoritate lucrari exterioare, de
reparatii si interventii asupra elementelor structurale ale cladirii, conform expertizei tehnice, si
propuneri de interventii cu privire la cresterea eficientei energetice a cladirii, conform raportului de
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audit energetic. Se doresc a se realiza gi cateva lucrari interioare care vizeaza spatile comune,
casa scdrii (remedierea degradarilor scarilor din beton, zugravire), in subsolul cladirii se vor
desfiinta boxele si se va turna placa pe sol, se doreste schimbarea casei liftului si montarea unei
platforme ridicatoare pentru persoane cu dizabilitati la parterul cladirii.
La demisolul, parterul si etajele 1-11 ale cladirii se gasesc apartamentele de locuit, in interiorul
cérora nu se vor realiza lucrari de interventii.

Categoria de importanta a constructiei:
° Cladirea se incadreaza in categoria de importanta: “C”

- constructie de importanta

normala, cu functiuni obisnuite la care neasigurarea nivelurilor de calitate nu implica riscuri
majore pentru societate si mediul natural, conform HGR 766/1997
° clasa de importanta si de expunere la cutremur pentru cladiri — clasa ll, caracterizata de

valoarea factorului de importanta y4 =

1/2013 — prevederi de proiectare pentru cladiri
. Gradul de rezistentd la foc a cladirii proiectate este I| conform Normativ P118/99.

® Risc mic de incendiu

1.2, conform Cod de proiectare seismica P100-

Capacitati de
proiectare dupi
reabilitarea
cladirii — bloc de
locuinte

Scara A

Scara B

ScaraC

ScaraD

Suprafata teren

1640.

0 mp

Suprafata nivel
subsol

368.70 mp

368.70 mp

368.70 mp

368.70 mp

Suprafata
construita
Demisol - Ac

(mp)

379,64 mp

379,39 mp

379,39 mp

379,64 mp

Suprafata nivel
parter

385,55 mp

379,82 mp

379,82 mp

380,43 mp

Suprafata nivel
etaj 1 —etaj 11

385,87 mp

385,30 mp

385,30 mp

385,87 mp

Suprafata nivel
etaj tehnic

41,97 mp

41,97 mp

41,97 mp

41,97 mp

Suprafata
desfigurata —
Ad (mp)

5420,43 mp

5408,18 mp

5408,18 mp

5415,31 mp

Regim de
inéltime

S+D+P+11E+Eth

S+D+P+11E+Eth

S+D+P+11E+Eth

S+D+P+11E+Eth

Volumul

Inéltime maxima

38.94 m

38.94m

38.94 m

38.94 m

POT rezultat (Ac/ S teren %)

92.56 %

CUT (Ad / S teren)

13.20
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Descrierea functionald dupa reabilitarea cladirii — scara A, scara B, scara C, scaraD

Repartizarea propusa a functiunilor cu suprafetele aferente subsolului blocului de locuinte,
este cuprinsa in tabelul urmator si se poate vizualiza in plansele de arhitectura.

Scara A
Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. Aria utila
1. Subsol tehnic boxe pard. beton/padmant 174.91
2. Adapost A.LA. pard. pamant 82.21
3. Casa scarii pard. beton 26.22
4. Tub evacuare gunoi pard. beton 1.43
TOTAL 284.77 mp
ScaraB
Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. Aria utila
1. Subsol tehnic boxe pard. pamant 153.52
2. Adapost A.LA. pard. pamant 103.61
3. Casa scarii pard. beton 7.93
4. Hol casa scérii pard. pdmant 17.43
5. Tub evacuare gunoi pard. beton 1.43
TOTAL 283.92 mp
ScaraC
Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. Aria utila -
1. Subsol tehnic pard. beton/pamant 174.91
2. Adapost A.LA. pard. pamant 81.70
3. Casa scarii pard. pAmant 25.96
4. Tub evacuare gunoi pard. beton 1.43
TOTAL 284.00 mp
ScaraD
Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. Aria utila
1. Subsol tehnic boxe pard. pamant 174.91
2. Adapost A.LA. pard. paméant 8§2.21
3. Casa scarii pard. pamant 26.11
4. Tub evacuare gunoi pard. beton 1.43
TOTAL 284.66 mp
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Repartizarea propusd a functiunilor cu suprafetele aferente demisolului blocului de
locuinte este cuprinsa in tabelul urmator si se poate vizualiza in plansele de arhitectura.

Scara A
Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. Aria utild
1. Hol pard. gresie 4.13
2. Debara pard. gresie 1.00
3. Bucatarie pard. gresie 7.02
4. Hol pard. gresie 5.26
5. Baie pard. gresie 3.14
8. Camera pard. parchet 11.63
7. Hol pard. gresie 3.71
8. Hol pard. gresie 1.84
9. Debara pard. gresie 3.76
10. Bucatarie pard. gresie 5.99
11. Camera pard. parchet 15.73
12. Hol pard. gresie 4.13
13. Debara pard. gresie 1.00
14. Bucatarie pard. gresie 7.02
15. Hol pard. gresie 5.26
16. Baie pard. gresie 3.14
17. Camera pard. parchet 11.63
18. Hol pard. gresie 5.70
19. Debara pard. gresie 3.76
20. Bucatarie pard. gresie 5.99
21. Camera pard. parchet 16.73
22. Hol pard. gresie 8.40
23. Bucatarie pard. gresie 6.95
24, Camera pard. parchet 17.94
25. Baie pard. gresie 3.15
26. Hol pard. gresie 1.71
27. Camera pard. parchet 11.62
28. Debara pard. gresie 1.00
29. Hol pard. gresie 4.13
30. Bucatarie pard. gresie 7.02
31. Hol pard. gresie 7.17
32. Baie pard. gresie 3.14
33. Camerd pard. parchet 11.63
34. Depozitare pard. mozaic 11.98
35. Depozitare pard. mozaic 11.98
36. Casa scarii pard. mozaic 19.07
37. Intrare pard. mozaic 4.08
38. Casa scarii pard. mozaic 24.25
39. Tub evacuare gunoi pard. mozaic 1.56
40. Casa lift pard. mozaic 2.40

TOTAL 285.75
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Scara B+scara C+scara D

Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. Aria utila
1. Hol pard. gresie 4.13
2. Debara pard. gresie 1.00
3. Bucéatarie pard. gresie 7.02
4. Hol pard. gresie 5.26
5. Baie pard. gresie 3.14
6. Camera pard. parchet 11.63
7. Hol pard. gresie 3.71
8. Hol pard. gresie 1.84
9. Debara pard. gresie 3.76
10. Bucatarie pard. gresie 5.99
11. Camera pard. parchet 15.73
12. Hol pard. gresie 4.13
13. Debara pard. gresie 1.00
14. Bucatarie pard. gresie 7.02
15. Hol pard. gresie 5.26
16. Baie pard. gresie 3.14
17. Camera pard. parchet 11.63
18. Hol pard. gresie 5.70
19. Debara pard. gresie 3.76
20. Bucatarie pard. gresie 5.99
21. Camera pard. parchet 15.73
22. Hol pard. gresie 8.40
23. Bucatarie pard. gresie 6.95
24. Camerad pard. parchet 17.94
25. Baie pard. gresie 3.15
26. Hol pard. gresie 1.71
27. Camera pard. parchet 11.62
28. Debara pard. gresie 1.00
29, Hol pard. gresie 413
30. Bucatarie pard. gresie 7.02
31. Hol pard. gresie 7.17
32. Baie pard. gresie 3.14
33. Camera pard. parchet 11.63
34. Depozitare pard. mozaic 11.98
35. Depozitare pard. mozaic 11.98
36. Casa scarii pard. mozaic 18.29
37. Intrare pard. mozaic 4.86
38. Casa scarii pard. mozaic 24.25
39. Tub evacuare gunoi pard. mozaic 1.56
40. Casa lift pard. mozaic 2.40
TOTAL 285.75
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Repartizarea propusé a functiunilor cu suprafetele aferente parterului blocului de locuinte
este cuprinsé n tabelul urmator si se poate vizualiza in plansele de arhitectura.

Scara A
Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. Aria utila
1. Hol pard. parchet 4.33
2. Debara pard. gresie 0.99
3. Bucéatarie pard. gresie 6.92
4. Balcon pard. gresie 2.19
5. Camera de zi pard. parchet 16.68
6. Dormitor pard. parchet 18.55
7. Baie pard. gresie 5.49
8. Dormitor pard. parchet 13.23
9. Hol pard. parchet 8.44
10. Bucatarie pard. gresie 7.13
11. Balcon pard. gresie 2.35
12. Hol pard. parchet 7.32
13. Baie pard. gresie 3.29
14. Camera de zi pard. parchet 12.15
15. Dormitor pard. parchet 12.55
16. Dormitor pard. parchet 12.25
17. Hol pard. gresie 4.33
18. Debara pard. gresie 0.99
19. Bucatarie pard. gresie 6.92
20. Balcon pard. lemn 2.29
21. Hol pard. gresie 6.82
22. Baie pard. gresie 3.81
23. Dormitor pard. parchet 13.23
24. Dormitor pard. parchet 11.47
25. Cameréa de zi pard. parchet 18.55
26. Hoi pard. gresie 4,33
27. Debara pard. gresie 0.99
28. Bucatarie pard. gresie 7.04
29. Balcon pard. lemn 2.26
30. Hol pard. gresie 5.21
31. Hol pard. gresie 2.26
32. Baie pard. gresie 3.19
33. Dormitor pard. parchet 12.87
34. Camera de zi pard. parchet 11.84
35. Casa scarii pard. mozaic 19.32
36. Intrare pard. mozaic 4.03
37. Casa scarii pard. mozaic 25.12
38. Tub evacuare gunoi pard. mozaic 1.59
39. Casa lift pard. mozaic 2.40

TOTAL 295.63 mp+9.10 mp

balcoane
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Scara B+scara C+scara D

Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. Aria utila
1. Hol pard. parchet 4.33
2. Debara pard. gresie 0.99
3. Bucéatarie pard. gresie 6.92
4. Balcon pard. gresie 227
5. Camera de zi pard. parchet 16.68
6. Dormitor pard. parchet 18.55
7. Baie pard. gresie 5.49
8. Dormitor pard. parchet 13.23
9. Hol pard. parchet 8.44
10. Bucatarie pard. gresie 7.13
11. Balcon pard. gresie 227
12. Hol pard. parchet 7.32
13. Baie pard. gresie 3.29
14. Camera de zi pard. parchet 12.16
15. Dormitor pard. parchet 12.55
16. Dormitor pard. parchet 12.25
17. Hol pard. gresie 4.33
18. Debara pard. gresie 0.99
19. Bucatarie pard. gresie 6.92
20. Hol pard. gresie 6.82
21. Baie pard. gresie 3.81
22. Dormitor pard. parchet 13.23
23. Dormitor pard. parchet 11.47
24, Camera de zi pard. parchet 18.55
25. Hol pard. gresie 4.33
26. Debara pard. gresie 0.99
27. Bucatéarie pard. gresie 7.04
28. Hol pard. gresie 5.21
29. Hol pard. gresie 2.26
30. Baie pard. gresie 3.19
31. Dormitor pard. parchet 12.87
32. Camera de zi pard. parchet 11.84
33. Casa scarii pard. mozaic 18.54
34. Intrare pard. mozaic 4.81
35. Casa scarii pard. mozaic 25.12
36. Tub evacuare gunoi pard. mozaic 1.59
37. Casa lift pard. mozaic 2.40
TOTAL 295.63 mp+4.54 mp

balcoane
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Repartizarea propusa a functiunilor cu suprafetele aferente etajului nivelului curent al
blocului de locuinte este cuprinsa in tabelul urmator si se poate vizualiza in plansele de
arhitectura.

Scara A
Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. , Aria utila
1. Hol pard. gresie 3.57
2. Debara pard. gresie 1.56
3. Bucatérie pard. gresie 9.58
4. Hol pard. gresie 5.75
5. Camera de zi pard. parchet 18.55
6. Dormitor pard. parchet 11.47
7. Baie pard. gresie 3.81
8. Dormitor pard. parchet 13.23
9. Hol pard. gresie 7.22
10. Debara pard. gresie 0.99
11. Bucatarie pard. gresie 7.03
12. Balcon pard. gresie 2.27
13. Hol pard. gresie 1.81
14, Baie pard. gresie 3.37
15. Camera de zi pard. parchet 18.23
16. Dormitor pard. parchet 12.55
17. Hol pard. gresie 4.33
18. Debara pard. gresie 0.99
19. Bucatarie pard. gresie 6.97
20. Balcon pard. gresie 2.28
21. Hol pard. gresie 7.12
22. Baie pard. gresie 3.58
23. Dormitor pard. parchet 12.49
24. Dormitor pard. parchet 11.31
25. Camera de zi pard. parchet 17.89
26. Hol | pard. parchet 7.35
27. Debara pard. gresie - 0.99
28. Bucatarie pard. parchet 6.97
29. Balcon _pard. parchet 2.27
30. Hol ard. parchet 7.03
31. Dormitor pard. parchet 11.40
32. Baie pard. gresie 3.83
33. Dormitor pard. parchet 12.07
34. Camera de zi pard. parchet 18.39
35. Dormitor pard. parchet 12.32
36. Dressing pard. parchet 1.52
37. Baie pard. gresie 3.71
38. Casa scarii pard. mozaic 21.93
39. Tub evacuare gunoi pard. mozaic 1.59
40. Casa lift pard. mozaic 2.40
TOTAL 294.90 mp+ 6.82 mp
balcoane
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Scara B+scara C+scara D

Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. Aria utila
1. Hol pard. gresie 3.57
2. Debara pard. gresie 1.56
3. Bucéatarie pard. gresie 6.97
4. Balcon pard. gresie 2.27
5. Hol pard. gresie 5.75
6. Camera de zi pard. parchet 18.55
7. Dormitor pard. parchet 11.47
8. Baie pard. gresie 3.81
9. Dormitor pard. parchet 13.23
10. Hol pard. gresie 7.22
11. Debara pard. gresie 0.99
12. Bucatarie pard. gresie 7.03
13. Balcon pard. gresie 2.27
14. Hol pard. gresie 1.81
15. Baie pard. gresie 3.37
16. Camera de zi pard. parchet 18.23
17. Dormitor pard. parchet 12.55
18. Hol pard. gresie 4.33
19. Debara pard. gresie 0.99
20. Bucatarie pard. gresie 6.97
21. Balcon pard. gresie 2.28
22. Hol pard. gresie 7.12
23. Baie pard. gresie 3.58
24. Dormitor pard. parchet 12.49
25. Dormitor pard. parchet 11.31
26. Camera de zi pard. parchet 17.89
27. Hol pard. parchet 7.35
28. Debara pard. gresie 0.99
29. Bucatarie pard. parchet 6.97
30. Balcon pard. parchet 2.27
31. Hol pard. parchet 7.03
32. Dormitor pard. parchet 11.40
33. Baie pard. gresie 3.83
34, Dormitor pard. parchet 12.07
35. Camera de zi pard. parchet 18.39
36. Dormitor pard. parchet 12.32
37. Dressing pard. parchet 1.52
38. Baie pard. gresie 3.71
39. Casa scarii pard. mozaic 21.93
40. Tub evacuare gunoi pard. mozaic 1.59
41. Casa lift pard. mozaic 240
TOTAL 292.29 mp+ 9.09 mp

balcoane

34



Repartizarea propusa a functiunilor cu suprafetele aferente etajului 11 al blocului de
locuinte este cuprinsa n tabelul urmator si se poate vizualiza in plansele de arhitectura.

Scara A
Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. Aria utila
1. Hol pard. gresie 5.22
2. Baicon pard. gresie 2.18
3. Bucétarie pard. gresie 6.97
4. Hol pard. gresie 6.82
5. Camera de zi pard. parchet 17.22
6. Dormitor pard. parchet 11.47
7. Baie pard. gresie 3.81
8. Dormitor pard. parchet 13.23
9. Hol pard. gresie 7.47
10. Debara pard. gresie 0.96
11. Bucatarie pard. gresie 7.13
12. Balcon pard. gresie 2.37
13. Hol pard. gresie 1.81
14. Baie pard. gresie 3.37
15. Camera de zi pard. parchet 18.23
16. Dormitor pard. parchet 12.55
17. Hol pard. gresie 5.52
18. Bucatarie pard. gresie 6.92
19. Balcon pard. gresie 2.14
20. Hol pard. gresie 6.14
21. Baie pard. gresie 4.56
22. Dormitor pard. parchet 16.97
23. Camera de zi pard. parchet 24.58
24. Hol pard. gresie 7.33
25. Debara pard. gresie 0.74
26. Bucétarie pard. parchet 7.13
27. Balcon pard. gresie 2.41
28. Hol pard. parchet 6.92
29. Dormitor pard. parchet 11.48
30. Baie pard. gresie 3.77
31. Dormitor pard. parchet 13.36
32. Camera de zi pard. parchet 18.39
33. Dormitor pard. parchet 12.32
34. Dressing pard. parchet 1.52
35. Baie pard. gresie 3.78
36. Casa scarii pard. mozaic 21.91
37. Tub evacuare gunoi pard. mozaic 1.59
38. Casa lift pard. mozaic 2.40

TOTAL 293.59 mp+ 9.10 mp

balcoane
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Scara Bt+scara C+scara D

Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. Aria utila
i Hol pard. gresie 5.22
2. Balcon pard. gresie 2.27
3. Bucétarie pard. gresie 6.97
4. Hol pard. gresie 6.82
5. Camera de zi pard. parchet 17.22
6. Dormitor pard. parchet 11.47
7. Baie pard. gresie 3.81
8. Dormitor pard. parchet 13.23
9. Hol pard. gresie 7.47
10. Debara pard. gresie 0.96
1. Bucatarie pard. gresie 7.13
12. Balcon pard. gresie 2.27
13. Hol pard. gresie 1.81
14. Baie pard. gresie 3.37
15. Camera de zi pard. parchet 18.23
16. Dormitor pard. parchet 12.55
17. Hol pard. gresie 5.52
18. Bucatarie pard. gresie 6.92
19. Balcon pard. gresie 2.27
20. Hol pard. gresie 6.82
21. Baie pard. gresie 3.81
22. Camer3 de zi pard. parchet 16.97
23. Dormitor pard. parchet 11.47
Dormitor pard. parchet 13.23
24. Hol pard. gresie 7.33
25. Debara pard. gresie 0.74
26. Bucéatarie pard. parchet 7.13
27. Balcon pard. gresie 2.27
28. Hol pard. parchet 6.92
29. Dormitor pard. parchet 11.48
30. Baie pard. gresie 3.77
31. Dormitor pard. parchet 13.36
32. Camera de zi pard. parchet 18.39
33. Dormitor pard. parchet 12.32
34. Dressing . pard. parchet 1.52
35. Baie pard. gresie 3.78
36. Casa scarii pard. mozaic 21.91
37. Tub evacuare gunoi pard. mozaic 1.59
38. Casa lift pard. mozaic 2.40
TOTAL 293.64 mp+ 9.08 mp
balcoane
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Repartizarea propuséa a functiunilor cu suprafetele aferente etajului tehnic al blocului de
locuinte este cuprinsa in tabelul urmator si se poate vizualiza in plansele de arhitectura.

Scara At+scara B+scara C+scara D

Nr DESTINATIE PARDOSEALA SUPRAFATA-mp
crt. Aria utila
1. Casa troliu pard. ciment sclivisit 13.056
2. Depozit pard. ciment sclivisit 2.95
3. Depozit pard. ciment sclivisit 1.78
4. Casa scarii pard. ciment sclivisit 9.31

TOTAL 27.09 mp

— |

Finisaje exterioare si inchideri:

- Peretii exteriori vor fi termoizolati cu vatd minerald bazaltica rigidd de 15 (inclusiv
pereti demisol de la indltimea de 50 cm peste teren) cm si se vor tencui cu tencuiala
decorativd de culoare alb/visiniu. Stratul termoizolant va fi fixat atat mecanic, cat si
prin lipire - cu un strat de glet adeziv, pe toata suprafata- realizat dintr-o pasta pe baza
de ciment, aracet si nisip fin, de 3...5 mm grosime, armat cu tesatura din fibre de
sticla - si va fi protejat la exterior cu un strat de tencuiald armata, conform normativelor
in vigoare.

- Tamplarie termoizolanta etansa cu rama din profile PVC, avand 6 camere si geamuri
triple, 4-16-4-16-4, cu doué foi de geam tratata low-E iar interspatiul umplut cu un gaz
inert, culoare alb; pe vitrajele estice si vestice se vor monta sisteme de umbrire
exterioard. Conform Mc001/2022, se recomanda ca rezistenta termica corectatd a
tamplariei sa fie de minim R= 0,83 m2K/W, care se va compune din Uf (profil)< 1,20
m2KMW, Ug (geam)<0,60 m2K/W, _distantier<0,04 W/mK. La montajul ferestrelor se
va acorda o atenfie deosebita racordarii acestora la termosistemul existent si
acoperirii puntilor termice constructive si la realizarea montajului etans la aer. Astfel,
pe conturul exterior al ferestrelor, pe spaletii verticali si cel orizontali se va aplica o
termoizolatie de 3 cm, si etanseitatea va fi realizata cu benzi adezive etnase

- Grilaj metalic pentru ferestrele de la demisolul cladirii, culoare alb;

- Grilaj de protectie metalic, culoare maro;

6.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimari privind depdasirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

° Instalatii termice

Instalatii termice interioare cu radiatoare pe agent termic

Nu este cazul.

® Instalatii electrice

Alimentarea cu eneragie electrica

Exista alimentare electrica la fiecare scara pentru consumatorii comuni (iluminat scara, lift)
din firida blocului, cu 0 masura directa.
Prin inlocuirea corpurilor de iluminat existente cu corpuri de iluminat cu sursa LED,

consumul de energie electrica se va reduce.
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Se va monta pe fiecare scara de bloc cate un sistem fotovoltaic de 6kW trifazat cu sistem
de stocare energie electrica de 20kWh.

Date energetice :

- putere electrica Pi= 10.6 kW

- coeficient de cerere: Kc=0,90

- putere electrica ceruta: Pc =9,54 kW

- intensitate curent: lc=14.98 A

- tensiune: U =400V
-puterea de producere instalata Pi= 8 kW /400V

Instalatii electrice pentru iluminat si prize

Se vor inlocui corpurile de iluminat existente cu corpuri de iluminat noi cu sursa de lumina
tip LED.

Corpurile de iluminat cu sursa LED au avantajul fata de sursele de iluminat compacte sau
clasice, ca au o durata de viata de minim 5 ori si flux de lumina mai mare la un consum de
energie electrica redusa aproape de 40% si un flux luminos egal sau superior.

Se vor inlocui componentele tabloului electric pentru consumatorii comuni, si se va completa
conform capacitatii noi proiectate.

Se va monta un sistem fotovoltaic de 8kW pe acoperisul cladirii de tip ONGRID-HIBRID. Acest
sistem va produce energie electrica pentru compensarea energiei electrice consumate din retea.
Sistemul fotovoltaic se compune din 14x600W panouri fotovoltaice si un inverter trifazat
de 8kW 400V/50Hz.
Panourile fotovoltaice se vor monta pe acoperisul cladirii cu ajutorul confectiilor metalice
dedicate pentru acest tip de lucrare. Tablul electric de curenti continu si invertorul se va monta pe
peretele interior al casei scari la ultimul nivel.

Instalatii de protectie si‘priza de pamant

Exista sistem de priza de impamantare artificiala comuna pentru instalatia electrica si
pentru sistem fotovoltaic, din banda OLZn 40x4 si electrozi verticali D48 L=2m. Rezistenta de
dispersie a prizei de pamint artificial, constatatd in buletine de incercari, nu va depasi valoarea
de 1 Ohm (Q) pentru instalatiile electrice. (valoare rezultata in urma masurarii si dovedita cu
buletin de incercare).

Prin conductorul de VLPY16mmp se va lega la pamant a instalatiilor interioare pentru
protectie contra socurilor electrice si contra aparitiei diferentelor de potential periculoase.

Pentru protectia impotriva trasnetului s-au prevazut doua captatoare de tip P.D.A. cu
R=65m, care se va compune din:

» dispozitiv de captare pe catarg (paratrasnet PDA — cap inox + catarg de inaltime Hutil=4.5 m)
» conductoare de coborare (funie OLZn 50mmp sau platbanda OIZn 25x4)

* piesa de separatie

* prize de pamantare

Conductoarele de coborare se instaleaza in exteriorul cladirii:
e la o distanta de cel putin 0,15 m fat3 de peretii din materiale combustibile
e doua coborari pe laturi opuse al cladirii

Traseul conductoarelor de coborare trebuie sa respecte principiile :
e s aiba traseul cel mai direct pana la priza de pamantare
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¢ s3 aiba traseul cat se poate drept fara bucle si schimbari de directii. Dacé buclele nu pot fi
evitate, ele se executa astfel incat distanta « d » inire doud puncte de apropiere a unui
conductor si lungimea « L » a buclei intre aceste doua puncte sa indeplineasca conditia d>
L/20

s traseul conductorului de coborére trebuie sa treaca la cel putin 0,5m de ferestre, usi, etc.
si la cel putin 3m de conductele de gaz.

» Se executd legaturi de echipotentializare intre conductoarele de coborare si masele si
elementele conducitoare din vecinatate pe traseu, in toate punctele in care nu se
respecta distanta de protectie (pct. 2.3 E din normativul 120-2000).

 Conductoarele de coborare ale instalatiei de paratarsnet vor fi protejate pe inaltimea de
2,5m de la cota terenului in tub de protectie din polietilena reticulata cu grosimea peretelui
de min.3mm.

e Pe o raza de cel putin 3m in jurul conductoarelor de coborare terenul va avea o acoperire
cu un strat de pietris cu grosimea de minim de 15cm sau cu un strat de asfalt cu grosimea
de minim 5cm.

e Priza de pamant din prezentul proiect se va interconecta cu toate prizele de pamant exis-
tente in zona situate la o distanta mai mica de 20m de. aceasta. Instalatiile electrice inte-
rioare deservite de aceste prize de pamant vor fi echipate corespunzator cu dispozitive de
protectie la supratensiune.

o Partile metalice ale tuturor constructiilor, utilajelor si- instalatiilor care in mod normal nu
sunt sub tensiune se vor interconecta si lega la priza de pamant.

¢ Elementele metalice ale cladirii care se afla la distanta mai mica decat distanta de sepa-
rare "S” fata de conductoarele de coborare ale IPT, se vor interconecta cu acestea con-
form prevederilor din 17-2011.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu- datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale
Durata de realizare a proiectului este 12 luni, conform graficului de implementare a investitiei.

5.4. Costurile estimative ale investitiei: - costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu
luarea in considerare a costurilor unor investitii similare; - costurile estimative de operare
pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.

Devizele — devizul general si devizele pe obiecte sunt anexate la prezenta documentatie.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:
a) impactul social si cultural;

Prin realizarea acestei investitii, utilizatorii cladirii vor trai intr-un mediu mai sigur, mai
confortabil, facturile la utilitdti vor scadea. Deasemenea, emisiile de dioxid de carbon se vor
diminua, poluarea fiind o problema generala.

b) estimari privind forfa de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare. in faza
de operare:

- in faza de realizare: forta de munca ocupata in faza de executie va fi determinata de
castigatorul licitatiei de atribuire a lucrarii corelat cu incadrarea in graficul de executie;

- in faza de operare: administrarea cladirii este realizatd de administrator — o persoana.
c)impactul asupra factorilor de mediu. inclusiv_impactul asupra biodiversitatii si. a_sitarilor
protejate, dupa caz.

Realizarea investitiei nu va avea impact negativ asupra factorilor de mediu sau asupra
biodiversitatii, nedesfasurand pe amplasament activitati daunatoare mediului. In apropiere nu
exista situri protejate.
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5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

A.

PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI
DE REFERINTA SI PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

Pentru Analiza financiaré au fost adoptate urmatoarele ipoteze de baza:
Perioada de referintd din anul 2025 pana in anul 2039, adica 15 ani.

Scenarii de evaluare:

Scenariu de referinta / de baza (mentinerea situatiei existente “*do nothing”);
Optiunea preferatd de investitie;

Fluxuri de crestere/ marginale pentru costuri si beneficii (cu - fara investitie).
Analiza va fi efectuatd cu preturi fixe, constante, din 2024;

Actualizare: an 2025.

Rata financiard de actualizare de 4% pe an.

Rata economicd de actualizare de 5% pe an.

Costurile de investitie includ cheltuielile diverse si neprevazute.

COSTURILE DE INTREJINERE SI DE OPERARE INCLUD ATAT CHELTUIELILE DE RUTINA CAT SI
CHELTUIELILE DE INTRETJINERE MAJORA SI DE OPERARE ANUALA.

Perioada de referintd (ani) recomandatd pentru perioada 2014-2020, pentru investitiile in
cladiri este de 15 de ani, conform "Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects,
Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020",

Scenariul de referinta este reprezentat de varianta "fara investitie”.

ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII CARE JUSTIFICA NECESITATEA SI
DIMENSIONAREA INVESTITIEI, INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN MEDIU SI
LUNG

Necesitatea lucrarilor reiese din concluziile expertizei tehnice si ale auditului energetic. Astfel, in

urma analizei mai multor optiuni tehnice a fost selectatd varianta care asigurd realizarea
obiectivelor propuse la costuri minime.

ANALIZA FINANCIARA; SUSTENABILITATEA FINANCIARA
Indicatorii de performanta financiard a proiectului
Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt:
e Valoarea Actualizatd Neta Financiard a proiectului;

¢ Rata Internd de Rentabilitate Financiara a proiectului;
¢ Raportul Beneficiu - Cost;

e Fuxul de Numerar Cumulat;

e Sustenabilitatea financiara.

Durata de viata si valoarea reziduala

Conform HG 2139/2004 de aprobare a Catalogului privind clasificarea mijloacelor fixe utilizate
in economie si duratele normale de functionare ale acestora, care corespund cu duratele de
amortizare in ani, aferente regimului de amortizare liniar, Publicat in Monitorul Oficial, Partea I
nr. 46 din 13/01/2005, intrat in vigoare in 13/01/2005, durata de viata a echipamentelor
pentru energie regenerabila si a lucrarilor de eficienta energetica este de 25 de ani. Astfel,
considerand o duratd de viatd maxima de 25 de ani, rezultd ca la finalul perioadei de referinta
de 15 ani, din care 13 de functionare, valoarea reziduala este 50% din valoarea investitiei.
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Costuri de intretinere, tarife si capacitatea de plata a consumatorilor

Investitia este de utilitate publica si nu va genera venituri financiare, insd va genera reducerea
costurilor de cu energia, conform auditului energetic.

Reducerea totala de energie este de 1610,28 Mw/h pe an. Pretul mediu ponderat pe PZU
pentru august 2025 a fost de 409,45 lei/MWh. Astfel, reducerea de energie a fost cuantificata
la valoarea de 1.212.246,33 lei anual. In scenariul 1, aceste beneficii sunt mai mici, conform
auditului energetic.

Emisiile de CO2 generate in varianta cu proiect sunt de 310,6 tone/an, in scadere de la 901,2
tCo2/an, in varianta fara proiect.

Calcularea indicatorilor de performanta financiara

Rezultatele analizei financiare sunt prezentate in tabelul urméator:

Tabelul - Calcularea indicatorilor analizei financiare in Varianta 1 (Valori in lei)

anul de baza 2025
r= 4,00%
An Cost Valoare reziduala Economie costuri de intretinere Flux monetar
actualizat actualizat actualizat actualizat
2025 -437.713 -437.713 0 0 -437.713 -437.713
2026 | -23.916.124 | -22.996.273 0| -23.916.124 | -22.996.273
2027 727.348 672.474 727.348 672.474
2028 727.348 646.610 727.348 646.610
2029 727.348 621.740 727.348 621.740
2030 727.348 597.827 727.348 597.827
2031 727.348 574.834 727.348 574.834
2032 727.348 552.725 727.348 552.725
2033 727.348 531.466 727.348 531.466
2034 727.348 511.025 727.348 511.025
2035 727.348 491,370 727.348 491.370
2036 727.348 472.471 727.348 472.471
2037 727.348 454.299 727.348 454,299
2038 727.348 436.826 727.348 436.826
2039 12.176.919 | 7.031.867 727.348 420.025 12.904.267 7.451.892
| Total | -24.353.838 | -23.433.987 | 12.176.919 | 7.031.867 | 9455521 |  6.983.691 | -2.721.397 | -9.418.428 |

FRR(C) -1,12%

FNPV(C) -9.418.428

BIC 0,60

41




Tabelul - Calcularea indicatorilor analizei financiare in Varianta 2

anul de baza 2025
r= 4,00%
An Cost Valoare reziduala Economie costuri de intretinere Flux monetar
actualizat actualizat actualizat actualizat

2025 -437.713 -437.713 0 0 -437.713 -437.713
2026 | -33.925.843 | -32.621.003 0| -33.925.843 | -32.621.003
2027 1.212.246 1.120.790 1.212.246 1.120.790
2028 1.212.246 1.077.683 1.212.246 1.077.683
2029 1.212.246 1.036.233 1.212.246 1.036.233
2030 1.212.246 996.378 1.212.246 996.378
2031 1.212.246 958.056 1.212.246 958.056
2032 1.212.248 921.208 1.212.246 921.208
2033 1.212.248 885.777 1.212.246 885.777
2034 1.212.246 851.708 1.212.246 851.708
2035 1.212.246 818.950 1.212.248 818.950
2036 1.212.246 787.452 1.212.246 787.452
2037 1.212.246 757.165 1.212.246 757.165
2038 1.212.246 728.044 1.212.246 728.044
2039 17.181.778 | 9.922.049 1.212.246 700.042 | 18.394.025 | 10.622.091

| Total [ -34.363.557 | -33.058.717 | 17.181.778 | 9.922.049 |  15.759.202 | 11.639.486 | -1.422.576 | -11.497.182 |

FRR(C) -0,41%
FNPV(C) -11.497.182
B/C 0,65
Tabelul - Rezultatele analizei financiare
Rata interna de rentabilitate financiara
Valoare Valoare
obtinut3 obtinuta
Indicator ' | scenariul 1 | scenariul 2 | Explicatii si propuneri
Rata este mai mica de 4% in
ambele variante, deci nu se
-1,12% -0,41% | poate sustine singur. Necesit3
finantare din fonduri Struc-
Rata internd de rentabilitate financiard turale.

Valoarea este negativa
aratand ca proiectul nu este
-9.418.428 | -11.497.182 | fezabil din punct de vedere
financiar. Necesita finantare
Valoarea actualizata neta din fonduri structurale.
Raportul Beneficiu cost este
0.60 065 subunitar deci necesitd

! ' interventia fondurilor
Raport beneficiu/cost structurale.
Sursa: Consultant

Evolutia mai putin favorabild din punct de vedere financiar este compensatd de o evolutie
favorabild din punct de vedere socio-economic, impactul socio-economic fiind cel urmarit in special
pentru astfel de proiecte ce au ca utilizator final publicul larg.
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Sustenabilitatea financiara

Fluxul cumulat este pozitiv pentru toata perioada de referinta.

Balanta totald calculatd la finalul perioadei de referintda este pozitiva, iar investitia este sub
raspunderea Consiliului Local, ceea ce garanteaza c3 nu vor exista probleme de sustenabilitate.

E. ANALIZA ECONOMICA; ANALIZA COST-EFICACITATE

fn conformitate cu prevederile HG nr.907/2017, analiza economic¥ se realizeazi numai in cazul
obiectivelor de investitii a cdror valoare totald estimatd depdseste pragul pentru care
documentatia tehnico-economicd se apropd prin hotardre a Guvernului, potrivit prevederilor
Legii nr. 500/2002, respectiv 40 milicane de lei.
Analiza cost-eficacitate (ACE) constd in compararea alternativelor de proiect care urmaresc
obtinerea unui singur efect sau rezultat comun, dar care poate diferi in intensitate. Aceasta are
ca scop selectarea acelui proiect care, pentru un nivel dat al rezultatului, minimizeaza valoarea
netd actualizatd a tuturor costurilor, sau, alternativ, pentru un cost dat, maximizeaz3 nivelul
rezultatului. Rezultatele ACE sunt folositoare pentru acele proiecte ale caror beneficii sunt
dificil, dacd nu imposibil, s& fie evaluate, in timp ce costurile pot fi determinate cu mai mults
certitudine.
In general, ACE rezolva o problem3 de optimizare a resurselor care este, de obicei, prezenta in
una din urmatoarele doua forme:

e un buget fix si n alternative de proiect, factorii de decizie urmarind sd maximizeze

rezultatele care pot fi obtinute,mdsurate in termeni de eficacitate (E);

» un nivel fix al eficacitatii (E) care trebuie atins, factorii de decizie avand ca scop
minimizarea costurilor (C).

Analiza cost-eficacitate este utilizatd pentru a testa ipoteza nuld, adicd cost-eficacitatea unui
proiect (a) este diferitd de cea a unei interventii concurente (b) se calculeazd ca raport:

R = (Ca-Cb)/(Ea - Eb) = AC/ AE

definind astfel costul incremental pe unitatea de rezultat suplimentar.

fn termeni practici, atunci cand sunt evaluate diferite alternative pe parcursul analizei
optiunilor, pentru fiecare din optiunile avute in vedere fatd de scenariul ,a nu face nimic” se are
in vedere urmatoarea abordare: :

a. estimarea costurilor anuale de investitie si productie care sunt necesare pentru. obtinerea
rezultatului agteptat. Acestea sunt costuri totale (nu incrementale), aparute pe parcursul viatii
economice a proiectului;

b. estimarea valorii reziduale a investitiilor la sfarsitul vietii economice a proiectului (care va fi
luatd in calcul cu semn negativ, reprezentand valoarea investitiei dupa perioada de referint);
c. calcularea valorii actualizate a costurilor de investitie si operare pentru fiecare din
alternative;

d. raportarea valorii actualizate a costurilor la rezultatul obtinut si compararea indicatorilor de
cost-eficacitate.

Dacd se considera ca toate alternativele sunt fezabile, optiunea cu cea mai mici valoare net3
actualizata pe unitatea de rezultat (adicd alternativa cea mai eficientd) reprezintd alternativa
optima.

fn continuare este prezentat3 analiza optiunilor bazata pe metoda cost - eficacitate:
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Analiza Cost-eficacitate

Avand in vedere costurile totale si rezultatele, Varianta 1 este solutia cea mai
eficientd din punct de vedere al costurilor.

Varianta |

Costuri de investitie 24.353.838
Costuri de operare si intretinere -9.455.521
Valoarea reziduala 12:176.919
Costuri totale 14.898.316
VNA a costurilor totale -9.418.428
Rezultat obtinut (economie tC02/an) 442,95
VNA costuri/rezultat 33.634,31
Varianta Il

Costuri de investitie 34.363.557
Costuri de operare si intretinere -15.759.202
Valoarea reziduala 17.181.778
Costuri totale 18.604.354
VNA a costurilor totale -11.497.182
Rezultat obtinut (economie tC0O2/an) 590,6
VNA costuri/rezultat 31.500,77

F.

in varianta 2 se constati cad raportul dintre costuri si rezultate este mai favorabil.

ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR

Consideram ca ambele scenarii prezintd aceleasi riscuri.

RISC PROBABIL | MASURI
ITATE
RISCURI TEHNICE
Potentialul de modificare a Redus Asistenta tehnicad din partea proiectantului pe
solutiei tehnice pericada executiei. Acoperirea cheltuielilor cu
o eventuald noud solutie tehnicd din sumele
) cuprinse la cheltuielile diverse si neprevazute.
Intarzierea lucrarilor Redus Prevederea in caietul de sarcini a unor cerinte
datoritd alocérilor care s3 asigure performanta tehnicd si
defectuoase de resurse din financiara a firmei contractante (personal
partea executantului suficient, lucrdrile similare realizate etc.)
Impunerea unor clauze contractuale
preventive in contractul de lucréri (penalizari,
garantii de buna executie, etc.)
Nerespectarea clauzelor Redus Stipularea de garantii de bun3d executie si
contractuale de cdtre penalitdti in contractele comerciale incheiate
contractanti/ cu societati contractante.
subcontractanti
Receptie investitie - riscul | Mediu Beneficiarul nu va executa plata intregii
se refera la intarzierea contravalori a lucrédrilor pand la receptia
receptiei investitiei.
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Intretinere si reparatii — Redus Se va controla acest risc prin clauze

calitatea lucrdrilor poate sa contractuale de garantie a lucrarilor efectuate
fie necorespunzitoare de executant.

avand ca rezultat cresterea

costurilor '

Faza de exploatare - risc de | Redus Verificarea tuturor fazelor de constructie/
intretinere, in caz de Asistentd tehnica.

evenimente care genereaza
costuri suplimentare
RISCURI ORGANIZATORICE
Neasumarea unor sarcini si | Redus Stabilirea responsabilitatilor echipei de proiect
responsabilitati in cadrul de cétre reprezentantul legal.

consiliului local
RISCURI FINANCIAR ECONOMICE

Capacitatea insuficienta de Mediu Alocarea si rezervarea bugetului integral
finantare si cofinantare la necesar realizarii proiectului in bugetul
timp a investitiei consiliului local

Cresterea inflatiei Mediu Realizarea bugetului in functie de preturile

existente pe piata; Cheltuielile generate de
cresterea inflatiei vor fi suportate de catre
beneficiar din bugetul propriu

RISCURI EXTERNE

Riscuri de mediu: conditiile | Mediu Planificare corespunzatoare a lucrérilor;

de climd@ si temperaturd Alegerea unor solutii de executie care s3 tind
nefavorabile efectuarii unor cont cu prioritate de conditiile climatice.
categorii de lucrari

Riscuri politice: - Redus Proiectul devine obligatie contractuald din
schimbarea conducerii momentul semnarii contractului.

Consiliului local ca urmare a Nerespectarea acestuia este sanctionata
inceperii unui nou mandat si conform legii.

lipsa de implicare a
persoanelor nou alese in
implementarea proiectului

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Scenariul 1
1.Solutii propuse in expertiza tehnica fara inspectare structura atic

1.1. Recomandari cu privire la realizarea lucrarilor de reparatii
1.1.1. Reparatia degradarilor elementelor din beton armat (pereti, grinzi, placi, rampe de

scara)
1.1.2. Interventii in zonele in care s-au constatat infiltratii de apa la intradosul planseelor
1.1.3. Indepartarea integrald a stratificatiei de la partea superioara a acoperisului pana la el-
ementele structurale din beton armat — elemente prefabricate si elementele monolite
si se va reface ulterior utilizandu-se materiale usoare.

1.2.  Propuneri de interventie cu privire la cresterea eficientei energetice
1.2.1. Dupa finalizarea lucrarilor de reparatii se va putea trece la etapa de reabilitare termica

a cladirii;
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1.2.2. Se vor realiza lucrarile de termoizolare a elementelor de anvelop3 ale cladirii in con-
formitate cu necesitatea rezultatd din Auditul energetic;

1.2.3. La montarea unui sistem termoizolant la nivelul peretilor exteriori, in functie de necesi-
tatea i solutia prevazute in Auditul energetic, se vor respecta fisele tehnice date de
producator. Zonele cu tencuieli degradate se vor reface pentru aducerea la nivelul de
suprafats a fatadei;

1.2.4. Se vor realiza lucrari de reparatii locale ale invelitorii, pentru asigurarea hidroizolérii
corespunzatoare a acoperigului. La realizarea lucrarilor de termoizolare a planseului
terasd, in functie de necesitatea si solutia prevazuta in Auditul energetic, se vor re-
specta fisele tehnice date de producator;

.3.  Recomandari suplimentare referitoare la asigurarea altor cerinte ale cladirii
Se recomanda asigurarea unei ventildri corespunzatoare a subsolului prin ventilare naturala,
pentru prevenirea aparitiei igrasiei. Se recomandé ca la refacerea tencuielilor si finisajelor din
subsol acestea sa fie de asanare (respirante).
Se va realiza placa pe sol din beton armat acolo unde lipseste in subsol cladirii. Stratificatia
aferenta acesteia se va realiza in conformitate cu prevederile normelor tehnice in vigoare;
Se vor reface tencuielile, finisajele si pardoselile degradate dupa ce se finalizeaza lucrarile de
interventie;
Se vor remedia degradarile scérilor din beton de al nivelul cladirii investigate:
Suprafata betonului va fi curatatd prin sablare sau spituire, suflare cu aer comprimat si
spalare abundentéa cu jet de apa, apoi se trece la amorsarea suprafetei de beton, care nece-
sité reparare, pentru a realiza o suprafata de beton sanéatos cu o rugozitate pronuntata;
Refacerea sectiunilor elementelor cu muchii deteriorate, sau suprafete mai mari cu grosimi de
péna la 5 cm, se executd cu mortare de reprofilare. Straturile de mortar de reprofilare se
aplica imediat dupa aplicarea amorsei (atata timp cat aceasta este incd umeda, avand aspect
umed mat); ,
Se vor executa lucréri de finisare ale scarilor;
Refacerea trotuarelor perimetrale de garda in zonele in care acestea sunt necorespunzétoare
! lipsesc, cu panta catre exterior
Eventualele goluri de trecere noi prin plansee si pereti se vor realiza prin carotare.
Se recomanda inspectarea periodica instalatiilor de apa si canalizare de catre specialisti
atestati, in vederea pastrérii instalatiilor in buna stare de functionare, pentru prevenirea
aparitiei de degradari la elementele de constructie.
Se va asigura functionarea corespunzatoare a sistemului de colectare si indepartare a apelor
pluviale, se vor inlocui elementele degradate, se vor corecta deficientele semnalate, si se va
asigura conectarea acestuia la instalatia de canalizare.
La nivelul acoperisului terasa se vor realiza urmatoarele lucrari:

- Se vor curata toate punctele de scurgere a apei de acoperis, asigurand o scurgere

corespunzétoare a apei de la nivelul acestuia;
- Lafinalul lucrarilor de interventie se vor asigura grile de protectie la toate gurile de
scurgere existente;

- De asemenea, se vor asigura capace de protectie la nivelul tuturor deflectoarelor.

Se recomanda inlocuirea sorturilor din tabla si a grilajelor metalice de la nivelul aticului;
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2. Solutii propuse in auditul energetic fara schimbarea tamplariei exterioare

21. Termoizolarea peretilor de la suprastructura (inclusiv peretii de la demisol, incepand de
la 50 cm peste teren), cu un termosistem din vata minerald bazalticd de 15 grosime.
Aceasta solutie contine gi inchiderea rosturilor intre cladiri cu o solutie termoizolanta si
schimbarea tamplariei din casa scarii.

2.2.  Sporirea rezistentei termice a planseului teras3 cu polistiren XPS de 30 cm.

2.3. Termoizolarea planseului peste subsol cu polistiren extrudat de 10 cm.

2.4. Masuri aplicate asupra instalatiilor existente ale cladirii: producere energie din panouri
fotovoltaice pentru acoperirea consumului spatiilor comune si sistem iluminat LED.

2.5. Termoizolarea peretilor demisolului cu un strat termoizolant XPS de 10/15 cm.
Termoizolatia ar trebui s& fie continud pana la adancimea de 50 de cm fatd de cota
superioara a plangeului peste subsol.

3. Schimbare casa lift
4. Montare platforma cu ridicare verticala pentru persoane cu dizabilitati

Proiectarea gi executia lucrarilor de interventie va respecta prevederile normele tehnice in
vigoare.

Avantajele scenariului 1
) valoarea totala de executie a investitiei propusa este mai mica;
o durata de recuperare a investitiei mai mica;

Dezavantajul Scenariului 1

. confort termic scazut;

° impactul asupra mediului, creste;

) facturi mai mari de energie.
Scenariul 2

1.Solutii propuse in expertiza tehnica cu inspectare structura atic

1.1.  Recomandari cu privire la realizarea lucrarilor de reparatii

Se va respecta prevederea 1.1 din Scenariul 1.

1.2.  Propuneri de interventie cu privire la cregterea eficientei energetice

Se vor respecta prevederile din Scenariul 1, pct. 1.2., cu exceptia subpunctului 1.2.4. si se va
mai adauga subpunctul 1.2.5.

1.2.4. Pentru realizarea unor lucrari de termoizolare a acoperisului terasa este necesar ca in
prealabil s3 se indepéarteze toate straturile de la partea superioard a elementelor de
rezistenta din beton armat. Astfel, se va indeparta integral stratificatia de la partea su-
perioara a acoperigului de tip terasa pana la elementele structurale din beton si se va
reface ulterior utilizandu-se materiale usoare. indepartarea stratificatiei de acoperis se
va realiza cu atentie sporitd astfel incat elementele structurale de acoperis sa nu fie
afectate si se va evita supraincarcarea structurii cu moloz sau materiale rezultate din
demolare depozitate in stive; La momentul inceperii lucrarilor si dupa indepartarea
stratificatiei aferente acoperisului terasé, se va inspecta structura aticului existent. In-
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formatiile colectate se vor transmite Expertului tehnic si Proiectantului de specialitate
pentru stabilirea solutiilor de interventie la nivelul aticului existent, respectiv refacerea
acestuia daca se impune.

Subpunctul 1.2.5. va cuprinde montarea tamplariilor eficiente energetic in conformitate cu
necesitatea rezultatéd din Auditul energetic. Se vor pastra dimensiunile actuale ale golurilor
de ferestre si usi;

1.3. Recomandari suplimentare referitoare la asigurarea altor cerinte ale cladirii
Se va respecta prevederea 1.3 din Scenariul 1.
2.  Solutii propuse in auditul energetic cu schimbarea tamplariei exterioare
Se vor respecta prevederea 2 din Scenariul 1, si se va mai adduga subpunctul 2.6.
Subpunctul 2.6. Inlocuirea integrald a tdmplariei existente, cu tdmplarie cu geam termoizolant

triplu si dotarea tdmplériei cu elemente de umbrire exterioare mobile pentru cele orientate cétre
est si vest.

3. Schimbare casa lift
4. Montare platforma cu ridicare verticala pentru persoane cu dizabilitati

Proiectarea si executia lucrérilor de interventie va respecta prevederile normele tehnice in
vigoare.

Avantajul Scenariului 2

° impactul asupra mediului se diminueaz;
. respectarea legislatiei in vigoare;

) confort termic ridicat;

° economii la facturi;

Dezavantajul Scenariului 2
° valoarea totala de executie a investitiei propusa este mai mare;
° durata de recuperare a investitiei mai mare;

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
Avantajele scenariului recomandat
Se recomanda Scenariu 2, datoritd urmatoarelor avantaje:
° impactul asupra mediului se diminueazs;
* respectarea legislatiei in vigoare;
e economii la facturi;
° confort termic ridicat;
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:
Valoarea totala (INV) 50639144.19 lei fara TVA, respectiv 61273364.47 lei cu TVA, din care
constructii-montaj (C+M): 31125175.20 lei exclusiv TVA, respectiv 37661461.99 lei inclusiv TVA.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitéti fizice care
sd indice atingerea fintei obiectivului de investitii - si. dupd caz, calitativi__in conformitate cu
standardele. normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Masurile propuse pentru renovarea energetica trebuie sa conduca la:

o O reducere cu minimum 50% a consumului anual specific de energie finala calculat
pentru incalzirea spatiilor
) O reducere cu minimum 30% a consumului anual de energie primara totald, fatd de

valorile calculate inainte de realizarea lucrérilor de interventie.
Valori energetice care se doresc a fi atinse prin realizarea investitiei pentru pachetul 2 de solutii
din auditul energetic:

Valoare la inceputul imple- Valoare la finalul implementarii
Rezultate mentarii proiectului proiectului

Scara | Scara | Scara | Scara | Scara | Scara | Scara | Scara

A B C D A B c D
Consumul 804,23 | 8074 | 812,05 | 806,67 | 180,88 | 212,97 | 216,05 | 182,6
anual de en-
ergie finala

pentru incal-
zire [MWh/an]

Consumul de | 1159,08 | 1162,4 | 1168,6 | 1162,2 | 398,50 | 435,9 | 439,96 | 400,7
energie  pri-
mara totala
[MWh/an]

Consumul de | 1138,75 | 1142,2 | 1148,2 | 1141,8 | 382,31 | 419,8 | 423,7 | 384,47
energie  pri-
mara utilizand
surse con-
ventionale
[MWh/an]

Consumul de | 20,33 20,25 | 204 20,38 (16,19 | 16,18 | 16,26 | 16,22
energie  pri-
mara utilizand
surse regen-
erabile
[MWh/an]

Nivel anual | 2245 2252 | 2264 | 2251 |[73,6 81,1 81,9 74,0
estimat al
gazelor cu
efect de sera
(echivalent
tCO2e/an)
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Rezultate

Reducere consum in procente

%

Scara
A

Scara
B

Scara
C

Scara
D

Consumul
anual de en-
ergie finala
pentru incal-
zire [MWh/an]

77,51

73,62

73,39

77,36

Consumul de
energie  pri-
mara totala
[MWh/an]

65,6

62,5

62,4

65,5

Consumul de
energie  pri-
mara utilizand
surse con-
ventionale
[MWh/an]

Consumul de
energie  pri-
mara utilizand
surse regen-
erabile
[MWh/an]

Nivel anual
estimat al
gazelor cu
efect de sera
(echivalent
tCO2e/an)

67,2

64,0

63.8

67,1
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Rezistentele termice coreclate peniru elementele opace renovate ale anvelopei clédirii tin cont de
valarile rezistentelor termice unidirectionale din campul curent (valori necorectate), precum si de
influenta puntilor termice. Valorile rezultate sunt prezentate in tabelele de mai jos, pentru fiecare
lip de element de constructie al anvelopei renovate a cladirii.

Strat A 8 i‘:::f A /A R
W/mK | mm - W/mK | m2K/W | m2K/wW
Placa peste subsol
Ri 0,167
Strat finisaj parchet 0,13 30 1| 0,130 0,231 0,231
Sapa din beton simplu 1,74 120 1,1 1,914 0,063 0,063
Planseu beton armat monolit 1,5818 100 1,1 1,740 0,057 0,057
Tencuiala 0,8447 15 | 1,03 | 0,870 0,017 0,017
Termoizolatie 0,04 100 1| 0,040 2,500 2,500
Tencuiala 0,87 15 1| 0,870 0,017 0,017
Re 0,084
Valoare R ansamblu [m’K/W] 3,136
Valoare U ansamblu [W/m?K] 0,319
Valoare R’ ansamblu [m?K/W] 2,477
Planseu terasa peste Etaj 11
Ri 0,125
Sapa protectie termoizolatie 1,74 80 1 1,740 0,046 0,046
Termoizolatie XPS 0,04 300 1 0,040 7,500 7,500
Beton de panta, grosime generala 1,74 120 1| 1,740 0,069 0,069
Termoizolatie BCA 0,2857 120 | 1,05 0,300 0,400 0,400
Sapa din beton simplu 1,5818 25 1,1 1,740 0,014 0,014
50% Planseu - panou prefabricat + 50% Termoizolatie 0,91 200 | 1,1 | 1,001 0,200 0,200
Tencuiala interioara 0,87 15 | 1,03 | 0,896 0,017 0,017
Re 0,042
Valoare R ansamblu [m2K/W] 8413
Valoare U ansamblu [W/m?K] 0,119
Valoare R' ansamblu [m?K/W] 6,602
Planseu terasa peste Etaj tehnic

Ri 0,125
Sapa protectie termoizolatie 1,74 80 1 1,740 0,046 0,046
Termoizolatie XPS 0,04 300 1| 0,040 7,500 7,500
Sapa din beton simplu 1,5818 60 1,1 | 1,740 0,034 0,034
Planseu beton armat 1,74 100 1,1 1,914 0,052 0,052
Tencuiala interioara 0,87 15 | 1,03 0,896 0,017 0,017
Re 0,042
Valoare R ansamblu [m?K/W] 7,816
Valoare U ansambiu [W/m?K] 0,128
Valoare R' ansamblu [m2K/W] 3,187
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coef

Strat A 8 imb. A 8/ R
W/mK | mm - W/mK | m2K/W | m2K/w
Perete etaj tehnic
Ri 0,125
Tencuiala exterioara 0,93 15 1| 0,930 0,016 0,016
Termoizolatie vata minerala 0,04 150 1| 0,040 3,750 3,750
Tencuiala exterioara 0,93 15 | 1,03 0,958 0,016 0,016
Caramida plina 0,8 140 | 1,03 | 0,824 0,170 0,170
Perete din beton armat 1,74 150 1,1 1,914 0,078 0,078
Tencuiala interioara 0,87 15 | 1,03 0,896 0,017 0,017
Re 0,042
Valoare R ansamblu [m?K/W] 4,214
Valoare U ansamblu [W/m?K] 0,237
Valoare R' ansamblu [m2K/W] 3,815
Perete demisol ROST
Ri 0,125
Tencuiala exterioara 0,93 15| 1,03 | 0,958 0,016 0,016
Perete beton armat 1,74 550 1,1 1,914 0,287 0,287
Tencuiala interioara 0,87 15 | 1,03 0,896 0,017 0,017
Re 0,042
Valoare R ansamblu [m?K/W] 0,487
Valoare U ansamblu [W/m?K] 2,054
Valoare R’ ansamblu [m2K/W] 0,473
Perete exterior ROST

Ri 0,125
Tencuiala exterioara 0,93 15 | 1,03 0,958 0,016 0,016
Panou prefabricat - Strat beton 1 1,74 60 1,1 | 1914 0,031 0,031
71,8% Panou prefabricat - Strat termoizolatie + 28,2% Beton 0,5481 60 1,1 | 0,603 0,100 0,100
Panou prefabricat - Strat beton 2 1,74 100 1,1 1,914 0,052 0,052
Tencuiala interioara 0,87 15 | 1,03 0,896 0,017 0,017
Re 0,042
Valoare R ansamblu [m?K/W] 0,383
Valoare U ansamblu [W/m?K] 2,614
Valoare R' ansamblu [m2K/W] 0,378

53



c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii:

Indicatori financiari:

Valoarea totala (INV) 50639144.19 lei fara TVA, respectiv 61273364.47 lei cu TVA, din care
constructii-montaj (C+M): 31125175.20 lei exclusiv TVA, respectiv 37661461.99 lei inclusiv TVA

Indicatori socio economici:

1. Locuri de munca mentinute: 0, Locuri de munca nou-create: 0

2. Numar de locuri de munca create in faza de executie

Forta de munca ocupata in faza de executie va fi determinata de castigatorul licitatiei de atribuire
a lucrarii corelat cu incadrarea in graficul de executie, repartizat pe diferite meserii si faze de

executie lucrari de constructii si instalatii.

Indicatori de rezultat:
1. Un contract de finantare incheiat.
2. Reabilitarea termica a blocului de locuinte: 1 buc.

Constructia este reabilitata astfel incat sé respecte sénatatea si igiena utilizatorilor si a
vecinilor, cat si proctectia mediului.

Impactul asupra mediului si a sénéatatii populatiei, care rezultd din activitatile desfasurate in
cadrul investitiei, in conditiile respectarii instructiunilor de lucru, este nesemnificativ.

Nu va fi afectatd fauna, flora terestrad si acvatica, monumentele ale naturii si arii protejate.
Poluantii care pot afecta ecosistemele terestre si acvatice sunt cei rezultati in cazul unor acci-
dente la executia lucrarilor de constructii. _

In vederea protejdrii ecosistemului existent in zona, in urma lucrarilor de construire, vor fi
luate masurile necesare pentru protejarea terenurilor adiacente. Toate aceste lucrari vor fi di-
mensionate conform legislatiei in vigoare, in conformitate cu prevederile reglementarilor de me-

diu.

d) durata estimat3 de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

. durata estimata de executie a obiectivului de investitii este 12 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii a fost intocmit in conformitate cu
prevederile normelor, normativelor si prescriptilor tehnice in vigoare. Proiectantii, pentru
realizarea constructiei de calitate au avut in vedere realizarea si mentinerea, pe intreaga durata
de existenta a constructiilor, a urmatoarelor cerinte fundamentale aplicabile:

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;

d) sigurantasi accesibilitate in exploatare;
protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica;

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

Obligatiile prevazute mai sus revin factorilor implicati in conceperea, realizarea si
exploatarea constructiilor, precum si in postutilizarea lor potrivit responsabilitatilor fiecaruia.

Acesti factori sunt: investitorii, cercetatorii, proiectantii, verificatorii de proiecte, fabricantii si
furnizorii de produse pentru constructii, executantii, proprietarii, utilizatorii, responsabilii tehnici cu
executia, expertii tehnici, precum si autoritatile publice si asociatiile profesionale de profil.

Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor se face pe toata durata de existenta a
acestora si cuprinde ansamblul de activitati privind examinarea directa sau. investigarea cu
mijloace de observare si masurare specifice, in scopul mentinerii cerintelor fundamentale.
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Reglementari tehnice:
Reglementdrile tehnice care stau la baza elaborarii prezentei lucrari, sunt codurile si

normativele in domeniu, in vigoare la data elaboriarii Expertizei:

e P100-1/2013 (actualizat Tn 2019) — ,Cod de proiectare seismicd — Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri*;

e P100-3/2019 — ,,Cod de proiectare seismicad — partea a lll-a — Prevederi pentru evaluarea
seismica a cladirilor existente”;

e CR2-1-1.1/2022 - ,,Cod de proiectare a constructiilor cu pereti structurali din beton armat”;

o CR0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii constructiilor;

e SR EN 1991-1-1/NA - Actiuni asupra structurilor. Actiuni generale — Greutati specifice,
greutati proprii, incércari din exploatare pentru constructii. Anexa nationala;

¢ NP 112-2014 — Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directs;

e SR-EN 1992-1-1 — Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

Lista completa a documentelor utilizate la elaborarea studiilor de audit energetic, este
prezentata in continuare:

° Legea 325/2002 pentru aprobarea O.G. 29/30.01.2000 privind reabilitarea termica a
fondului construit existent si stimularea economisirii energiei termice.

. Legea nr. 10/2015 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

° Legea 50/91 rep. 2004 privind evaluarea conformitatii produselor.

o MCO001 Metodologia de calcul al perfomantei energetice a cladirilor

) NP 008-97 Normativ privind igiena compozitiei aerului in spatii cu diverse destinatii, in
functie de activitatile desfasurate in regim de iarna-vara.

° MP 022-02 Metodologie pentru evaluarea performantelor termotehnice ale materialelor si
produselor pentru constructii.

o MP 013-2001 Metodologie privind stabilirea ordinii de prioritate a masurilor de renovare

termica a cladirilor si instalatiilor aferente. Program cadru al programuiui national anual de
renovare si modernizare termica a cladirilor si instalatiilor aferente.

° GT 036-02 Ghid pentru efectuarea expertizei termice si energetice a cldirilor existente si
a instalatiilor de incélzire si preparare a apei calde de consum aferente acestora.

° GT 032-01 Ghid privind proceduri de efectuare a masurarilor necesare analizarii
termoenergetice a constructiilor si instalatiilor aferente.

. GT 040-02 Ghid de evaluare a gradului de izolare termica al elementelor de constructie la
cladiri existente in vederea reabilitarii termice.

° GT 041-02 Ghid privind renovarea finisajelor peretilor si pardoselilor cladirilor civile.

. GT 043-02 Ghid privind imbunatatirea calitatilor termoizolatoare ale ferestrelor la cladirile
civile existente.

o C107/0-2002 Normativ pentru proiectarea si executia lucrarilor de izolatii termice la cladiri
. C107/2-2005 Normativ privind calculul coeficientilor globali de izolare termica la cladirile
cu alta destinatie decét locuirea.

. C107/3-2005 Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale
cladirilor.

. C107/5-2005 Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie in

contact cu solul
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o 113 Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatilor de incalzire
centrala

. I5 Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatilor de ventilare si
climatizare

. 19 Normativ pentru proiectarea si executia instalatiilor sanitare

. I7 Normativul pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor

° PCC -016/2000 Procedura privind tehnologia pentru renovarea termica a cladirilor,
folosind placi din materiale termoizolante

J NP 121-06 Normativ privind renovarea hidroizolatiilor bituminoase ale acoperigurilor
cladirilor

° GT 058-03 Ghid privind criteriile de performanta ale cerintelor de calitate conform legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii pentru Instalatii de Ventilare Climatizare

o GT 060-03 Ghid privind criteriile de performanta ale cerintelor de calitate conform legii nr.
10/1995 -privind calitatea in constructii pentru instalatiile de Incalzire centrala.

. P 118-1999 Normativ de siguranta la foc a constructiilor

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

Sursele de finantare a investitiei vor fi din surse externe nerambursabile si din bugetul local.

Nr. \ Valoare

crt. Surse de finantare (RON)

1 Surse externe nerambursabile + 50639144.19 firi
Bugetul local TVA

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

S-a obtinut Certificatul de urbanism nr. 60 din 08.02.2024 emis de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe.

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Studiul topografic, cuprinzand planuri topografice, a fost elaborat de Next Kht Topo Srl executat
de Kis Janos Laszlo si receptionat la OCPI Covasna Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Sf. Gheorghe.

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
Se anexeaza Extrasul de carte funciara pentru informare nr. 23039 si 23039 — C1, Sfantu

Gheorghe.

7.4. Avize privind asigurarea utilitdtilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Conform Certificatului de urbanism.

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Conform Certificatului de urbanism.
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7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,

precum:
a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru

cresterea performantei energetice;

Conform Certificatului de urbanism.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.

c¢) raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul.

d) studiu istoric, in cazui monumentelor istorice;
Nu este cazul.

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei,
- Studiu geotehnic;

- Expertiza tehnic;

- Masuratori topografice vizate OCPI Covasna.

- Audit energetic;

Prevederi specifice organizare de santier

Organizarea de santier este prevdzutd a se realiza chiar pe amplasamentul lucrarii, iar
depozitarea deseurilor si eliminarea acestora va respecta in totalitate normele locale de
salubritate. Lucrarile de executie se vor desfasura fara afectarea domeniului public si se vor
realiza numai cu personal calificat. Constructile care se vor realiza nu vor afecta buna
desfasurare a activitatilor desfasurate in imediata vecinatate.

Constructiile (baracamentele) si echipamentele provizorii necesare executdrii lucrarilor se
vor amplasa in interiorul incintei. _

Executia lucrarilor se va conduce in conformitate cu plansele de executie, tinand cont de
toate detaliile si notele de pe acestea. Informatiile referitoare la calitatea materialelor utilizate se
gasesc pe planse si in extrasele de materiale.

Lucrarile de executie ce se vor efectua la anvelopa cladirii, se vor realiza pe etape, se va
incepe cu o scara, se vor finaliza lucrarile la scara respectiva, apoi se va continua cu celelalte
scari.

Dupa finalizarea lucrarilor de constructii, se vor lua masuri pentru redarea in folosintd a
terenului pe care a fost organizarea de santier. In cazul in care se constatd degradare a acestora,
vor fi aplicate masuri de reconstructie ecologicd. Zonele in care s-au depozitat materiale
provenite din excavatii, vor fi reamenajate la terminarea lucrarilor si redate ciclului initial.

Tntocmit
arh. Chelbea Margarit
ing. Bratu M. Florina

Sfantu Gheorghe, septembrie 2025
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